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S4: 18/2023/NQ/DIC No1-HPQT-NK IV Viing Tau, ngay 26 thang 5 nam 2023

NGHI QUYET
Viv: Ky hop dong nhdn chuyén nhurong 02 cdin nha 6 hinh thanh trong twong lai
CONG TY dang cdn nha xdy thé thudc dw dn Khu ddn cw thwong mai Vi Thanh, phuong 1V,

%?A\EF.:_'?‘J,N Thanh pho" Vi Thanh va xd Vi Dong, huyén Vi T) hzzy, tinh Hdu Giang
PHAT TRIEN v6i Tong cong ty Cé phin Dau tw Phdt trién xdy dung.
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roaremrvemen 01 - Pidu 18 TS chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién X4y dung sb 1;

- Quy ché ndi bo vé quén tri ctia Cong ty ch phén Pau tu Phat trién X4y dung sd 1;

- Can cir Nghi quyét hop P0ai hoi déng cb déng sb 15/2023/NQ/DIC Nol/PHPCD

NK IV ngay 25/4/2023;

- Bién ban hop Hoi ddng quan tri sb: 13/BB-HPQT-DIC Nol ngay 26/5/2023 cla

HPQT Cong ty C6 phdn Pau tu Phat trién X4y dung s6 1.

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua chi trvong ky hop ddng nhén chuyén nhwong 02 cin nha 0
hinh thanh trong twong lai dang cin nha x4y thd thudc dy an Khu dan cu thuong mai
Vi Thanh, phuong IV, Thanh pho Vi Thanh va x& Vi Bong, huyén Vi Thuy, tinh Hau

Giang véi Tong cong ty C5 phan PAu tu Phat trién xay dung nhu sau:
1- Can PTM6-01
Gid tri ddt: 2.097.600.000 dong
- Dién tich dat: 131,1 m2 st dung riéng;
- Don gia quyén sir dung d4t d3 bao gdm VAT: 16.000.000 ddng/m2;
. Gi4 tri dat: 131,1m2 x 16.000.000 ddng = 2.097.600.000 ddng;
- Muc dich st dung dat: Dat ¢ do thi;
- Thoi han st dung dét: Lau dai;
- Ngudn gbc sir dung dit: Nha nuée giao dt cé thu tién sir dung dét.
.‘Gid tri nha: 1.981.031.000 dong
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- Dién tich dt xay dung: 101,42 m2;

- Téng dién tich san xay dung: 379,64 m2;

- Don gia xdy dung ca VAT: 5.218.182 ddng/m2;

- Gia tri x8y dyng: 379,64 m2 x 5.218.182 ddng = 1.981.031.000 ddng
Gid trj nha + @At cin PTM6-01 ci VAT la: 4.078.631.000 ddng

(Bén W, khong trdm bdy tdm triéu, sdu trdm ba mot ngan déng chén)

2-  Cin PTM6-02

Gid tri dit: 1.454.546.000 dong

- Dién tich d4t: 100 m2 sir dung riéng;

- Don gia quyén sir dung dAt d bao gdbm VAT: 14.545.455 ddng/m2;
- Gié trj dat: 100 m2 x 14.545.455 ddng = 1.454.546.000 ddng;

- Muc dich sir dung dat: Pit & do thi;

- Thoi han str dung dat: Lau dai;

- Ngudn gbc st dung dAt: Nha nudce giao dit c6 thu tién st dung d4t.
Gid tri nha: 1.697.688.000 dong

- Dién tich dat x4y dyng: 80 m2;

- Tong dién tich san xdy dung: 319,77 m2;

- Don gia x4y dyng ca VAT: 5.309.091 ddng/m2;

- Gia tri xdy dyng: 319,77 m2 x 5.309.091 ddng = 1.697.688.000 dong.
Gia tri nha + dat cin PTM6-02 ca VAT la: 3.152.234.000 ddng

(Ba ty, mot tram ndm muoi hai triéu, hai trdm ba muoi tw ngan db“ng chdn).

3- Tong gia tri nhén chuyén nhwong 02 cin nha PTM6-01 va PTM6-02
1a: 7.230.865.000 dong (Bay ty, hai trim ba mwoi triéu, tim trim sdu mwoi nim
ngan dong)

Gid tri trén chwa bao gom:

- L& phi truéce ba, _phi va 1€ phi theo quy dinh cta Phap luét lién _quan dén
viée thuc hién céc thu tuc cip gidy ching nhén quyén st dung d4t va quyén sé hiru
nha;

- Phi cong chimg hop ddng va cac khoan phi khac (néu co).
4-  Hinh thirc thanh toan cho 02 cin nha: Bu trir cong no

_ + Dot 1: Ngay sau khi ky hop dong thanh toan 95% tuong tng: 6.869.321.000
dong;

+ Dot 2: Trong vong 15 ngay ké tlr ngdy théng bao nhan ban giao gidy ching
nhin quyén st dung dit va quyén s hitu nha thanh toan tiép 5% twong tng:

361.544.000 dong.
@?



Cu thé chi tiét cAc diéu khoan tai du thao hop dong mua ban nha & riéng 1é can
PTM6-01 va PTM6-02 dinh kém.

Pidu 2: Hoi ddng Gy quyén Ong Trdn Duy Anh, Gidm d6c 13 Ngudi dai dién
phap luét cua cong ty .
- Thuong thao va ky hop d6ng mua ban nha & riéng 1é 02 cin nha néu trén voi
Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién xdy dung;
- Thuc hién dbi chiéu va bi trir céng ng véi DIC Group.

- Cung clp ho so d& Tdng cong ty hoan tit thi tuc cp gidy chimg nhan quyén
st dung dét va quyén sé hitu nha.

Piéu 3. Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi ddng
quan tri, Giam d6c va cac don vi c6 lién quan cén cir quyét dinh thi hanh./.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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HQP PONG MUA BAN NHA O RIENG LE
’ S6 260/HPNO — VI THANH

Cancur:

B6 luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Lu4t Kinh doanh bét d6ng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Luat Nha ¢ ngéy 25 thang 11 ndm 2014;

Nghi dinh 50 02/2022/ND-CP ngay 06 théang 01 Nam 2022 cua Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cta Luét Kinh doanh bét dong san;

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngdy 20 théng 10 ndm 2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh mét sb didu ctia Luat Nha &;

Nghi dinh sb 30/2021/ND-CP ngiy 26 thang 03 nim 2021 ciia Chinh phii sira d6i, bd
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mét s6 diéu ciia Luat Nha &;

Quyét dinh sb 2976/QD.CT.UBND ngay 03/11/2009 v/v: “Phé duyét d6 4n quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 khu dan cu Thwong mai phuodng IV, thi x Vi Thanh va xa Vi Dong, huyén
Vi Thuy, tinh Hau Giang” va cac Quyét dinh s6 733/QD-UBND ngay 18/4/2017; Quyét
dinh s6 1642/QD-UBND ngay 01/10/2019; s6 79/QD-UBND ngiy 15/01/2021 v/v: “Phé
duyét diéu chinh cuc bd dd 4n diéu chinh mot phﬁn quy hoach chi tiét Khu dan cu thuong
mai phuong IV, thanh phé Vi Thanh va x3 Vi Pong, huyén Vi Thiy, tinh Hau Giang”;
Quyét dinh giao dit s6 1421/QD-UBND ngay 06/09/2011 v/v: “Giao dat (dot 1) dé thuc
hién du an Khu dan cu thwong mai phuwong IV, thanh phé Vi Thanh va xa Vi Dong,
huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang”;

Quyét dinh giao dét s6 2435/QD-UBND ngay 10/12/2021 v/v: “Giao dat, cho thué dat
(dot 2) d8 Téng Cong ty C Phan Pau trr Phat trién X4y dung dau tu thyc hién dy an:
Khu dan cu thuwong mai Vi Thanh tai phudng IV, thanh phé Vi Thanh”;

Théng bao 1788/UBND-NCTH ngay 18/1 1/2022 cia UBND Tinh Hau Giang v/v:
“Chap thuan du diéu kién chuyen nhugng quyen str dung d4t duéi hinh thirc phén 16, ban
nén d6i véi cc 16 nén, chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban 104 cin nha & lién ké
(shophouse) tai phén ky 1 dy 4n Khu dan cu thuong mai Vi Thanh”;

Théng bo sb 153/TB-SXD ngay 28/07/2022 cia S& Xay dung tinh Hiu Giang v/v:
“Théng béo két qua kiém tra céng tic nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh: Khu
dén cu thuong mai Vi Thanh, hang muc: Ha téng k¥ thuat phan khu 1 (hang muc hoan
thanh 11,6ha/16,4%ha)”;

Théng béo sb 216/TB-SXD ngay 21/10/2022 cia S& Xay dyng tinh Hau Giang v/v:
“Théng béo két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc: Thi cong xay

thd va hoan thién mit ngoai nha & két hop thwong mai — Phan khu 1 thudc Dy 4n Khu
déan cu thuong mai Vi Thanh”;

Vin ban sb 1621/SXD- QLN&TTBDS ngay 02/11/2022 cua S& Xay dung tinh Hau
Giang v/v: “Thong béo vé viéc ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai dbi véi

104 cin nha & lién ké (shophouse) cia Phan khu (16,4%ha) thudéc Dy 4n: khu dan cu
thuong mai Vi Thanh, thanh pho Vi Thanh”;

T6ng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung
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- Ban d6 QH chi tiét 1/500 dy 4n Khu dan cu thuong mai phudng IV, thanh phé Vi Thanh
va xi Vi Pong, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang;

- Ban v& mau qhé va thiét ké quy hoach dy 4n Khu dén cu thwong mai Vi Thanh tai phuong
IV, thélnh ph(:) Vi Thanh va x3 Vi Pong, huyén Vi Thity, tinh Hau Giang da dugc co quan
c6 tham quyen phé duyét.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat
s0: DK'736821 (S0 to: 40; S6 thira: 370) do S& Tai nguyén & M6i trudng tinh Hau Giang
cap ngay 10/02/2023;

- Quyétdinh s6: 102/QP-DIC Corp-HDQT ngay 12/09/2022 v/v: “Ban hanh bang gia 264
16 dat va 103 cin nha xay thd thudc Phan khu 1 tai dy 4n Khu Dén cu thwong mai Vi
Thanh, Tp. Vi Thanh, tinh Hau Giang”;

- Thong béo s6: 125/TB-DIC Group-PTTT&KD ngay 18/05/2023;

- Vacac van ban phép ly co lién quan;

- Ning lyc, nhu ciu ciia hai Bén.

Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai cin nha x4y thé ma s6: PTM6-01
thudc du 4n Khu dén cu thwong mai Vi Thanh tai phudng IV, thanh phé Vi Thanh va x3 Vi
Dong, huyén Vi Thuy, tinh Hdu Giang (Sau day viét tit 13 “Hop dong ’) dugce lap vao ngay
....... thang ....... ndm 2023. tai Téng Cong ty cb phin Péu tur Phat trién Xay dung, dia chi S6
15 Thi Sach, Phudng Thing Tam, Tp Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau gifta cac bén sau
day:

1. BENBAN NHA O (Bén A):

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
- Giky chtng nhan dang ky doanh nghiép sb 3500101107 ding ky 1an dau ngay 13/3/2008.

- Ngudi dai dién: HOANG VAN TANG Chttc vu: Téng Gidm ddc
CCCD sb : 046075000492 do Cuc Canh sat QLHC v& TTXH cp ngay 21/11/2019)
(Theo Gidy tiy quyén sé: 06A/GUQ-DICCorp-HPQT ngay 28/01/2021)
- Diachi - 15 Thi Sach, phuong Thing Tam, Tp.Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau
- bién thoai :02543.859248 Fax: 02543.560712

- Maséthué  :3500101107

- Sbtasikhoan : 760 10 008 006 668 tai Ngan hang TMCP Pau tw vi Phét trién Viét
Nam, Chi nhanh tinh BRVT.

2. BEN MUA NHA O (Bén B):
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1 -

- S6PKKD : 3500613828 do Phong Déng k¢ Kinh doanh, S& Ké hoach va Pau tu
tinh Ba Ria - Viing Tau cap.

- Trusé chinh: 265 Lé Hdng Phong, Phudng 8, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Dia chi lién hé : 265 Lé Héng Phong, Phudng 8, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Dién thoai : 02543 807 394/ Email: dicl@dic.vn

- SO U KNOAN 1 oeiivniiiiiieiieie e Taingdn hang: ..........c.cocveviiiiininnn.
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- Nguoi dai dién:
+ Ong : TRAN DUY ANH Chtte vu: Giam dbe
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+ CCCDsb  :035072007178 do Cyc Canh sat QLHC v& TTXH cép ngay 10/08/2021
+ H¢ khau thuong tria: E15 Khu Pai An, P9, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

Hai bén chiing t6i théng nhét ky két hop ddng mua ban nha & v6i céc ndi dung sau day:

Pidu 1. Cic thong tin vé nha &

1. Vitrinha &: Cin nha c6 ma s6: PTM6-01 thudc du 4n Khu Dan cu thwong mai Vi Thanh,
Tp. Vi Thanh, tinh Hau Giang.

t 2. Théng tin v& quy hoach c6 lién quan dén nha &: DAt xay dung nha & két hop thwong mai

(Shophouse):
- Mat do xay dung : 70 + 85%;
- Tang cao x4y dung : 02 — 04 ting;

- Khoang Iui xay dyng: Chi gidi xay dyng tring v6i chi giéi duong do, 1ui sau 3m + 4m
so v6i ranh dét. P viron ra ciia ban cong (mai dua) céng trinh < 1,2m so véi chi gidi
xay dung.

3. Quymo cia nha 6:

- Dién tich xay dung : 101,42 m?;
- Tong dién tich san x4y dung : 379,64 m?
- Tong dién tich st dung dit : 131,10 m?, trong d6:
+ Str dung riéng : 131,10 m?
% Sir dung chung (néu cé) : 0 m?
. Muc dich sir dung dét : Pit & db thi.
- Thoi han sir dung dét : Lau dai;
- Ngudn gbc sir dung dt : Nha nuéc giao dit ¢ thu tién sir dung dat.
4.  Thong tin phap 1y du an : Néu tai Can ct (Trang 1).
5.  Dic diém, tinh chit, cong nang st dung, chét luong cua nha &

Muc dich str dung : Dé ¢.
Nam hoan thanh viéc x4y dung nha : Nim 2022

Thyec trang cdc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha &:

= o

Nha & da dﬁ di€u kién dua vao kinh doanh theo c4c vin ban sau:

Vin ban s6 1621/SXD- QLN&TTBDS ngay 02/11/2022 cia So X4y dung tinh Hau
Giang v/v: “Thong bio vé viéc ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai dbi véi
104 cin nha & lién ké (shophouse) cua Phan khu (16,49ha) thugc Dy 4n: Khu dén cu
thwong mai Vi Thanh, thanh phé Vi Thanh”.

8.  Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén st dung nha & (néu co): Khong.

9.  Céc thong tin khac (néu cd): Khong.

Pidu 2. Gi bén nha ¢

1. Gid ban nha tam tinh 1a: 4.078. 631.000 dong (Bang chit: Bon 1y, khéng trim bdy muoi
tdm tri¢u, sdu trdm ba muwoi mot nghin dong chin.). Trong do6:

a) Quyén st dung dt:
- Don gi4 quyén st dung d4t: 16.000.000 ddng/m?

)

Tong CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VONG CHA o
: C, KHOT 8AC TUON
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- Gi4 tri quyén st dung 4t tam tinh: 2.097.600.000 dong (Bang chit:Hai 1y, khong tram
chin muwoi bay triéu, sau tram nghin dong chan.)

b) Cong trinh nha & trén dat:

- Don gia nha: 5.218.182 dong/m>

- Gié tri xy dyng nha ¢ tam tinh: 1.981.031.000 dong (Bang chiv: Mét ty, chin tram tam
mueoi mét triéu, khéng tram ba muwoi mot nghin dong chan.)

2.  Giaban nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay bao gdm:

- Thué gia trj gia ting phai ndp cho Nha nuéc;

- Tién st dung dAt phai ndp cho Nha nudc;

- Chi phi dAu tu hoan chinh ha ting k¥ thuat theo quy hoach da duoc phé duyét.

3.  Gi4bannha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gbm céc khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phap ludt lién quan dén viéc
thyc hién cac thi tuc xin cap Giay chitng nhin cho Bén B. Cac khoan I€ phi trudc ba,
phi va 1€ phi ndy do Bén B chiu trach nhi¢m thanh toén;

- Thué sir dung nha dAt hang nim theo quy dinh ciia Nha nude ké tir thoi diém nhan ban
giao dat;

- Chi phi cong chL’rng hop ddng (néu co);

- Chi phi két ndi, 18p dit cac thlet bi va sir dung céc dich vu cho nha & gdm: dich vu cung
cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén B st

dung cho riéng nha ¢&. Céc chi phi ndy Bén B thanh todn tryc tiép cho don vi cung tng
dich vy;

- Kinh phi quan 1y vin hanh khu nha ¢, khu dé thi hang thang (néu co6); ké tir ngay ban
giao nha & cho Bén B theo thoa thun tai hop ddng nay, Bén B c6 trach nhi¢m thanh toan
kinh phi quéan 1y vin hanh khu nha &, khu d6 thi theo thoa thuén tai hop dbng nay;

- Céc chi phi khac ngoai cac chi phi néu tai khoan 2 Didu nay (néu cb).
4. Toan bd cac khoan chi phi tai khoan 3 Didu niy do Bén B chi tra.
Piéu 3. Phuong thirc va thai han thanh todn

1. Phwong thikc thanh toan
a) BénB thanh todn cho Bén A bing tién Viét Nam thong qua hinh thirc:
1) Tra tién mit tai dia chi néu tai trang 2 ctia Hop déng nay;
Hodc:
(ii) Chuyén khodn cho Bén A theo thong tin sau:
Don vi thu hudng: Tong Céng ty C6 phén Piu tw Phat trién Xay dung
- bia chi: 15 Thi Sach, Phuong Théng Tam, Tp.Viing Tau, tinh BR-VT.
- Tai khodn: 760 10 008 006 668 tai Ngan hang TMCP Du tur va Phat trién Viét
Nam, Chi nhanh tinh BRVT.
Hodc:
(i1) B trir cong ng.
Noi dung: Thanh todn tién xay dung dot ... cua cin nha ma s6: PTM6-01 thudc dy 4n

Khu dan cu thuong mai phuong IV, thanh pho Vi Thanh va xa Vi Bong, huyén Vi Thuy,
tinh Hau Giang theo Hop ddng s6: 260 /MBNO-VI THANH.

g Tong CTCP Dau Tu Phit Trién Xay Dyng NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LA! g
n l s Development Investment Construction J.5.C

15 Thi Sach, phutng Thdng Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dicvn
D:\NgocHamKDCTM Phirdmg 4 Hau Giang\ HD\DMBNO DIC 5 1.docx (HD : 260 - PTM6-01 - TT 95%) Trang 4/14




b) Thoi diém xac dinh Bén B d3 thanh ton tién 13 thoi diém Bén A xuét phiéu thu v& khoan
tién da nhén thanh to4n bang tién mit ciia Bén B hodc sb tién chuyén khoan da ghi ¢6 vao

tai khoan ctia Bén A. Chi phi lién quan dén viéc thanh toan bang chuyén khoan do Bén B

tur chi tra.

! c¢) Khi den han thanh toén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy, Bén B c6 trich nhiém thanh
toan tién cho Bén A mé khéng phu thudc vao viéc Bén A c6 théng bao cho Bén B bang
van ban hay khong. Truong hop ngay dén han thanh toan tring vao ngay nghi theo quy
dinh ctia phép luat hién hanh thi ngdy thanh toan 13 ngay 1am viéc ké tiép ngay nghi do.

2. Thoi han thanh toan

- Dot 1: Ngay khi ky hop d6ng thanh toan 95% gia tri hop dong, twong tng véi sb tién:
3.874.699.000 dong (Bang chit:Ba ty, tém tram bdy muoi bon triéu, sdu tram chin muoi
chin nghin déng chdn.) dong thoi nhan ban giao cin nha x4y thd.

- Dot 2: Trong vong 15 ngay ké tir ngdy thong bao nhan ban giao glay chung nhén quyen
sir dung dat va quyen s¢ hitu nha & thanh toan 5% gid tri hop ddng, twong Gng véi s6
tle:n. 203.932.000 ‘dong (Bang chit: Hai trim 1é ba triéu, chin tram ba muoi hai nghin
dong chan.) va phan chénh léch gia tri ting/ gidm (néu co).

3. Chimg tir chirng minh Bén B da thanh to4n tién cho Bén A:

- Phiéu thu tién hop phép hoidc chimg tir xic nhan Bén B di ndp tién vio tai khoan cia
Bén A theo Hop dong nay.

Diéu 4. Chit hwrgng cong trinh nha &

1. BénA cam lgét bao dam chét lwong cong trinh nha & néu tai Piu 1 hop ddng nay theo
| ding thiet k€ da duoc phé duyét va sir dung dung (hodc twong dwong) cac vat liéu xay
: dung nha ¢ ma hai bén da cam ket trong hgp dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Bén A d4 hoan thanh cong tdc xdy thé nim 2022.
Bén A phai thuc hién x8y dung cac cong trinh ha tang ky thuat va ha ting x4 hoi phuc
vu nhu cdu 6 tai dy an cua Bén B theo ding quy hoach, thiét k€, n61 dung, ti€n d6 dy an
da duogc phé duyét va bao dam chat lugng theo dung quy chuén, ti€u chuan xay dung do
Nha nudc quy dinh.

4. Bén A phai hoan thanh vi€c xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yéu
cua Bén A tai dy 4n theo ndi dung dy an va tien 46 da dugce phé duyét trude ngay Bén A
ban giao nha & cho Bén B.

Piéu 5. Giao nhén nha &

1.  Diéukién giao nhan nha &:

- Bén A di x4y dung nha & theo tién do.

- Bén B di thanh toan cho Bén A dting theo Piéu 2 va Pidu 3 ctia hop ddng nay.

- Bén A ban giao nha & cho Bén B: Ngay sau khi Bén B di thyc hién xong nghia vy tai
chinh dugc quy dinh tai Khoan 2 Biéu 3 cia Hop dong nay.

2. Viéc ban giao nha & ¢6 thé sém hon hodc mu@n hon so Vg'ri th(:yi gian quy dinh tai khoéan
nay, nhung khong dugc cham qué 60 ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao nha & cho
Bén B; Bén A phai c6 vin ban thong bio cho Bén B biét Iy do cham ban giao nha

& (Truong hop khéng thé ban giao nha & ding thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé
cdc ndi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).
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Trudc ngay ban giao nha ¢ 13 15 ngay, Bén A phai giri vin ban thong béo cho Bén B vé
thoi gian, dia di€m va tha tuc ban giao nha 6.
3. Nha & duoc ban giao cho Bén B phai theo dung thiét ké da dufoc duyét; phai st dung

ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi x4y dung ma cic bén
da thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha ¢ theo thong bdo, Bén B hodc ngudi dugc ty quyen hop phap

phal dén kiém tra tinh trang thyc t& nha & so véi thoa thuén trong hop ddng nay, cling
v6i dai dién ctia Bén A do dac lai dién tich sir dung thue té nha & va ky vao bién ban ban
giao nha &.
Truong hop Bén B hoic ngudi duoc Bén B ty quyén hop phap khong dén nhan ban giao
nha & theo thong béo ciia Bén A trong thoi han 15 ngay hodc dén kiém tra nhung khong
nh4n ban giao nha & ma khéng c6 1y do chinh d4ng (trir truong hop thoéa thuan tai diém
f khoan 1 Piéu 10 cta hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao nha & theo thong
bao cia Bén A dugc xem nhu Bén B da déng ¥, chinh thirc nhédn ban giao nha & theo
thyc té va Bén A di thyc hién xong trach nhiém ban giao nha & theo hgp dong, Bén B
khong duge quyén néu bét cir Iy do khong hop 1y ndo dé khong nhan ban giao nha ¢&;
viéc tir chdi nhan ban giao nha & nhu vy s& duoc coi 1a Bén B vi pham hop dong va s€
dugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 11 ctia hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha ¢, Bén B dugc toan quyén st dung nha
¢ va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén nha ¢ da mua, ké ca trudng hgp Bén B co su
dung hay chua sir dung nha & nay.

Diéu 6. Bio hanh nha ¢

1. Beén A c6 trach nhiém bao hanh nha & dé ban theo dung quy dinh tai Bit‘:eu 20 cua Luét
Kinh doanh bat dong san, F:)iéu 85 ciia Ludt Nha ¢ va cac quy dinh stra d6i, b6 sung cua
Nha nude vao tirng thoi diém.

2. Khi ban giao nha & cho Bén B, Bén A phai théng béo va cung cip cho Bén B 01 (mdt)
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha ¢ vao sir dung theo quy dinh ciia phap
luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha &.

3. NOoi dung bao hanh nha ¢ bao gOm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh
ctia nha & (dam, cot, tran san, mai, tudng, trat), dudng dy cdp dién sinh hoat, cip dién
chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat nuéce thai, khic phuc cic trudng hop
nghiéng, lun, syt nha &. Déi véi cac thiét bi khac gan v6inha ¢ thi Bén A thuc hién bao
hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phéi.

Bén A c6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha & biang cach thay thé hoic stra chita cac
diém bj khuyét tit hodc thay thé cAc trang thiét bi ciing loai c6 chat lwong twong dwong
hodc tdt hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hoidc sira chita chi do Bén A hoic Bén
dwgc Bén A ty quyén thuc hién.

4.  Bén B phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén A khi nha & c6 cic hu hong thude
dién duoc bao hanh. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao cia Bén
B, Bén A c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuén va theo
quy dinh cua phap luét; Bén B phai tao didu kién dé Bén A thyc hién bao hanh nha &.
Néu Bén A chim thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén B thi phai chiu trach
nhiém bdi thudng cho Bén B theo thiét hai thyc té xay ra.
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i i

Nha & duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dwa vio str dung
v6i thoi han t0i thi€u 12 24 théang. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir thoi di€m nha
& c6 bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao st dung theo quy dinh cia phap luat vé xay
dung.

Thoa thuan v& céc trudng hop khong thuc hién bao hanh nha ¢: Céc trudng hop hu hong
do 18i ctia Bén B hoic khong dung theo theo diing quy dinh tai Diéu 20 cta Luat Kinh
doanh bit dong san, Diéu 85 ciia Lu4t Nha & va cic quy dinh sira ddi, bd sung ciia Nha
nuée vao timg thoi diém.

Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Piéu ndy, viéc sira chita cac hu héng
cua nha & thudc trach nhiém ctia Bén B.

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

L

Trudng hop Bén B ¢ nhu cdu thé chip nhd & d3 mua cho t6 chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam tru6c khi Bén B duoc cdp Gidy chimng nhén thi Bén B phai thong bao
trude bing vin ban d& Bén A cing Bén B 1am c4c thi tuc cin thiét theo quy dinh cua td
chie tin dung.

Trong truong hop Bén B chura nhén ban giao nha ¢ tir Bén A ma Bén B ¢6 nhu ciu thuc
hién chuyen nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding thu
tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bit dong san.
Bén A khong thu thém bt ky mét khoan kinh phi chuyén nhugng hop ddng nio khi lam
th tuc xac nhén viéc chuyen nhuong hop dong cho Bén B.

Hai bén thdng nhit ring, Bén B chi dugc chuyén nhuong hop dong mua ban cho bén thir
ba khi c6 du cac dicu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai nha ¢ hodc

bén nhan chuyén nhwong hop dong mua ban nha & déu duoc hudng cac quyén va phai
thure hién cic nghia vu ciia Bén B theo thoa thuan trong hop ddng nay.

bieu 8. Cic thda thuin vé phin sé hitu chung trong du 4n va sé hiru riéng

1.

Bén B dugc quyen st dung riéng d6i véi dién tich d4t gin lién v6i nha & va ¢6 quyén s&
hitu riéng d6i véi nha & d& mua c6 cac thong tin dwoc md ta, quy dinh tai Didu 1 ctia hop
dong;

Céc phin dién tich, hang muc cong trinh x4y dung thudc s& hiru rleng ciia Bén A la cac
phan dién tich, hang muc cdng trinh xay dung trong dy 4n ma theo hd so quy hoach, thiét
ké va cac gidy to phap 1y cila d 4n dwoc phé duyét xac dinh cac phén dién tich, hang
muyc cong trinh xdy dung d€ kinh doanh nhung cht du tw, Bén A gitt lai khong ban.

Bén A c6 quyén s hitu riéng ddi véi céc phan dién tich nha, cong trinh xay dung thude
s¢ hitu riéng cliia Bén A.

Cac phan dién tich, hang muyc cong trinh trong du 4n thudc sd hiru chung cia cac chu s¢
hitu nha & khac, cong trinh xay dung khéc trong dy 4n nhu: Cong vién, dudng giao thong.

Bén A, Bén B c6 nghia vu tra kinh phi st dung, duy tri hoat dong d6i véi cac phan dién tich
dich vy, tién ich cong cdng trong dy 4n theo quy ché quan 1y van hanh du 4n (néu c6).

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén A

1

Quyén ctia Bén A:

T8ng CTCP Pau Tur Phat Trién Xay Durng

=
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g)

h)

Yéu ciu Bén B trd tién mua nha & theo ding thoa thuan tai Dleu 3 ctia hop ddng va dugc
tinh 13i sudt trong truong hop Bén B chim thanh toan theo tién d6 thoa thudn tai Didu 3
clia hop ddng nay;

Tién 181 chiim thanh toén = (s6 tién Bén B chua thanh todn x s6 ngay cham thanh toan x
1 suat cho vay ngén han tai thoi diém thanh toan do Ngén hang TMCP Piu tu va Phat
trién Viét Nam, chi nhanh tinh Ba Ria — Viing Tau cdng bb/360 ngay x 150%). Yéu ciu
Bén B nhin ban giao nha & theo dung thoi han thoa thuan ghi trong hop ddng nay;

Dugc quyén tir chbi ban giao nha ¢ hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cua Bén B cho
dén khi Bén B hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;
Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dyng cong trinh nha & ¢6 gid tri chét luong
twong duong theo quy dinh cia phéap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang thiet bi,
vat liéu hoan thién bén trong nha ¢ thi phai c6 théa thuan bang van ban véi Bén B;

Pon phwong chdm dit hop dér}g mua bén nha & theo Diéu 14 ciia hop‘déng nay va khu
trir cdc khoan phat hgp dong néu Bén B khong thyc hién thanh toan tién va cac nghia vu
khéc theo quy dinh cia Hop dong nay;

Yéu cau Bén B ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuén thude dién phai ndp phat hodc phai b01 thuong trong hop ddng niy hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Nghia vu cua Bén A:

Cung qép cho Bén B céc thong tin chinh x4c v& quy hoach chi tiét du 4n, quy hoach va
thiét ké nha & da dugc phé duyét.

Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung hé so dy 4n va
tién d6 da dugc phé duyét, dam béo khi ban giao thi Bén B c6 thé sit dung va sinh hoat
binh thuong;

bam bao chit lugng xay dung, kién triic k¥ thut va m¥ thut nha & theo diing quy chuén,
tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan k¥ thudt hién hanh,;

Bao quan nha & trong thoi gian chwa giao nha ¢ cho Bén B; thuc hién bdo hanh nha ¢
theo quy dinh tai ctia hgp dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha & ban cho Bén B theo dung
thoi han thoa thuan trong hop dong nay;

Hudng dan va hd tro Bén B ky két hop dong stt dung dich vu v&i nha cung cip dién
nuéce, vién thong, truyén hinh cép .............. ;

Nop tién sir dung d4t va cic khoan thué khéc lién quan dén viéc ban nha & theo quy dinh
cta phap luat;

Lam thit tuc dé co quan nha nude cé thim quyen cap Gidy chimg nhdn cho Bén B. Trong
treong hop nay, Bén A s€ co van ban thong bao cho Bén B vé viéc ndp cac glay to lién
quan d& Bén A 1am thi tuc d& nghi cdp Gidy ching nhan cho Bén B.

Trong thoi han 15 ‘ngay, ké tir ngay nhan dugc théng bio ctia Bén A ma Bén B khong
nop day du céc gidy to theo thong bio thi coi nhu Bén B tu nguyén di lam thu tuc cap
Gidy chting nhan. Khi Bén B tu nguyén lam thu tuc de nghi cip Gidy chiing nh4n thi
Bén A phai hd trg va cung cip ddy du hd so phap 1y vé nha ¢ d4 ban cho Bén B;

HO tro Bén B 1am céc thi tuc thé chap nha & da mua tai td chire tin dung khi c¢6 yéu cau
cua Bén B;
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)

N6p phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén B khi vi pham cac th(),a
thuén thudc dién phai nfp phat hodc boi thuong trong hgp dong nay hodc theo quyet
dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

Pidu10.  Quyén va nghia vu ciia Bén B

L.
a)

b)

g)

Quyén ciia Bén B:

Nhan ban giao nha & quy dinh tai Pidu 1 ciia hop ddng nay c6 chit lwong véi cac thiét
bi, vét li€éu néu tai bang danh myc vt li€u xay dung ma cac bén da thoa thuan kém theo
hgp dong nay va ho so nha & theo dling thda thuédn trong hop dong nay;

Yéu ciu Bén A lam th tuc dé nghij cdp Gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phap luat
(trir truong hop Bén B tu nguyén thuc hién thi tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan
2 Diéu 9 cua hgp dong nay);

Puoc toan quyén sO hitu, stt dung va thuc hién cac giao dich ddi véi nha & d3 mua theo
quy dinh cia phap luft, dong thoi dugc sir dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép
dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén A sau khi nhén ban giao nha & theo quy
dinh vé str dung céac dich vu ha tang ctia doanh nghi€p cung cap dich vy,

Nhan Gidy chimg nhén sau khi da thanh toan di 100% tién mua nha & va céc loai thué,
phi, 1€ phi lién quan dén nha & theo thoa thudn trong hop dong nay va theo quy dinh cua
phap luat;

Yéu ciu Bén A hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha tAng k¥ thuat va ha ting xa
hoi theo ding ndi dung, tien d¢ dy an da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chéi nhan ban giao nha & néu Bén A khong hoan thanh viéc x4y dung va dua
vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yeéu, binh thudng cia Bén B
theo ding thoa thuén tai khoan 4 Di¢u 4 cua hop dong nay hodc trong trudong hop dién tich
dat cua nha &, dién tich xdy dung nha & thuc t€ nhdé hon/Ién hon 15 % so véi dién tich ghi
trong hgp dong nay. Viéc tlir choi nhan ban giao nha ¢ trong treong hop nay khong bi coi
14 vi pham cac di€u kién ban giao nha ¢ ctia Bén B d6i vai Bén A;

Yéu ciu Bén A hd tro thu tuc thé chdp nha ¢ di mua tai t6 chuc tin dung trong trudng
hop Bén B c6 nhu cau thé chap nha & tai to chire tin dung;

Nghia vu ctia Bén B:

Thanh toan déy du va dung han s6 tién mua nha & theo thoa thudn tai Diéu 3 cia hop
dong nay khong phu thudc vao viéc co hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua nha
0 cua Bén A;

Nhian ban giao nha & theo thoa thudn trong hop dong nay;

Ké tir ngay nhén ban giao nha ¢, Bén B hoan toan chiu trach nhiém ddi véi nha & 3 mua
(trr céc trudong hop thude trach nhiém bao dadm tinh phap 1y va vi€c bdo hanh nha & cia
Bén A) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hgp dong bao hiém can thiét do6i
V&1 moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém déan sy phu hgp véi
quy dinh cta phap luat;

Ké tir ngay nhan ban giao nha &, ké ca truong hop Bén B chura vao sir dung nha & thi nha
& s€ dugce quan 1y va bdo tri theo ndi quy quén 1y st dung nha & va Bén B phai tuan thu
cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan 1y sir dung nha &;

Thanh toan cc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phép luat ma B phai nép nhu
thoa thuan tai hop dong nay;

=
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g)

h)

y

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nwéc, truyén hinh cap, truyen hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cic khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cu sir dung clia
Bén B theo quy dinh;

Str dung nh:él ¢ ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo thdéa thuan
trong hop dong nay;

Nop phat vi pham hop ddng va bbi thuong thiét hai cho Bén A khi vi pham cdc thoa
thuén thuc dién phai ndp phat hoac boi thudong theo quy dinh trong hop ddng nay hoic
theo quyet dinh ciia co quan nha nuwée ¢ thim quyén;

Thyc hién cac nghia vy khéc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén khi
vi pham cac quy dinh v€ quan ly, sir dung nha &;

Pidu11.  Tréch nhiém cia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1.

Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thitc xit 1y vi pham khi Bén B chim tré thanh todn
tién mua nha &.

Néu quéa 30 ngay, ké tlr ngay dén han phai thanh toan tién mua nha ¢ theo thoa thuin ta1
Piéu 3 ciia hop dong ndy ma Bén B khong thyc hién thanh toan thi s& bi tinh 13i suit
phat qua han trén téng sd tién cham thanh toan 1a: 150% (Mot trim nim muoi phan tram)
theo 14i sudt tién vay c6 ky han 12 thang do Ngan hang TMCP Dau tur va Phat trién Viét
Nam, chi nhanh tinh Ba Ria — Viing Tau cong b tai thoi diém thanh toan va dugce tinh
bét dAu tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra;

Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén B tré han thanh toan cia
tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thudn tai Piéu 3 cia hop dong nay vuot qua 60
ngdy thi Bén B ¢6 quyén don phuong chim dat hop dong theo thoa thusn tai Diédu 14
cta hop ddng nay.

Trong trudng hop nay Bén A dugc quyén ban nha & cho khach hang khac ma khong cin
c6 sy ddng ¥ ctia Bén B nhung phai thong bao bing vin ban cho Bén B biét trudc it nhat
1230 ngay. Bén A s€ hoan tra lai s6 tién ma Bén B d3 thanh to4n sau khi d4 khéu trir tién
bdi thuong vé viéc Bén B vi pham hop ddng nay 1a 12% (Mudi hai phin trim) tong gia
tri hop dong nay (chua tinh thué) va tién 13i phat do chdm thanh toén.

Hai bén thdng nhét hinh thirc, cdch thiic xi Iy vi pham khi Bén A cham tr€ ban giao nha
& cho Bén B.

Néu Bén B da thanh toan tién mua nha & theo tién do thoa thuén trong hop ddng niy
nhung qua thoi han 30 ngay, ké tir ngay Bén A phéi ban giao nha ¢ theo thoa thudn tai
Diéu 5 ciia hop ddng nay ma Bén A van chua ban giao nha & cho Bén B thi Bén A phai
thanh toan cho Bén B khoan tién phat vi pham véi 13i sudt 1 150% (Mot trim ndm muoi
phén trim) theo 1ai sudt tién vay c6 ky hang 12 thang do Ngin hang TMCP TMCP Diu
tu va Phat trlen Viét Nam, chi nhanh tinh Ba Ria — Viing Tau cong bé tai thoi diém thanh
toan trén tong s6 tién ma Bén B d4 thanh toan cho Bén A va dugc tinh tir ngay phai ban
giao theo thoa thuan dén ngay Bén A ban giao nha & thuc t& cho Bén B.

Néu Bén A cham ban giao nha & qua 90 ngay, ké tir ngdy phéi ban giao nha & theo thoa
thuén tai Piéu 5 cia hop_ dong ndy thi Bén B c6 quyén tiép tuc thyc hién hop ddng nay
v6i thoa thuén b sung vé thoi diém ban giao nha & m6i hodc don phuong chdm dit hop
ddng theo thoa thusn tai Didu 14 ciia hop ddng nay.

Trong truong hgp nay, Bén A phai hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén B da thanh toén
va bdi thudng cho Bén B khoan tién phat vi pham hop dong twong dwong voi 12% (Muoi
hai phin trim) téng gi4 tri hop ddng nay (chua tinh thué) va tién 131 phat do chim ban
giao nha.
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3. Trudng hop dén han ban giao nha & theo théng bao ciia Bén B va nha ¢ d3 du diéu kién
ban giao theo thoa thuén trong hop déng ndy ma Bén B khong nhén ban giao thi:

- Néu qué thoi han nhan ban giao 60 ngay theo thong bao cua Bén A, ma bén B khong dén
nhén ban giao nha & va ciing khong c6 phan hoi bang van ban cho bén A vé viée 1y do
cham ban giao, thi xem nhu bén B vi pham hop ddng va bén A cb quyén don phuong
chim dit hop ddng theo Piéu 14 cia h(rp ddng nay.

- Trong trudng hop ndy Bén A dugc quyén ban cin nha cho khach hang khéc ma khong
cin c6 su ddéng ¥ ciia Bén B nhung phai thong bao béng vin ban cho Bén B biét trudec it
nhét 1a 30 ngay. Bén A s€ hoan tra lai s6 tién ma Bén B d3 thanh to4n sau khi da khau
trir tién boi thudng vé viée Bén B vi pham hop ddng nay 1a 12% (Mudi hai phan trim)
téng gia tri hop ddng nay va tién 13i do chim thanh toan (néu co).

4.  Céc Bén thong nhit hinh thirc xi Iy vi pham khi Bén B d& nghi chAm durt hop dong trwde
han.
Trong truong hop nay, Bén B phai ¢6 vin ban @& nghi va duoc Bén A chép thuan. Bén A
s& hoan tré lai sb tién ma Bén B di thanh toan (khéng tinh 13i) trong vong 30 ngay ké tir ngay
| Bén A ky két hop ddng chuyén nhuong QSDP nay cho ngudi mua khac va di khéu trir khoan
‘ tién bao gdm:
- Phat vi pham hop ddng 12% (mudi hai phan trim) Gi4 tri hop dong;
- Tién l5i chim thanh todn (néu c6) tinh tir ngdy dén han cho dén ngiy Bén A nhan dugc
viin ban d& nghi ciia Bén B vé viéc don phurong chdm dirt hop dong.

5. Céc Bén thong nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén B vi pham céac nghia vy, cam két,
thoa thuan khac quy dinh tai Hop dong nay (khong nhén Gidy ching nhén, khong hoan
thién nha dung thoi han, khéng cung cap dy da hd so c4 nhan dé 1ap thu tuc cp Glay
ching nhén,...) thi Bén A dwoc quyén ap dung twong tur cac quy dinh tai Piéu nay dé xir
ly vi pham.

Diéu 12. Cam két ciia cdc bén

1. Bén A cam két:

a) Nha & néutai Piéu 1 cia hc_rp d6ng nay khéng thudc dién dd ban/cho thué mua cho ngudi
khac, khong thudc dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phap luat;

b) Nha 6 néu tai Piéu 1 ctia hop ddng niy dwoc xiy dung theo diing quy hoach, ding thiét
ke va cac ban v€ dugc phé duyét da cung cap cho Bén B, bdo dam chat lugng va diung
cac vt liéu xay dung theo théa thudn trong hop dong nay;

2. Bén B cam két:

a)  Pa tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé& nha & mua;

b) Dadugc Bén A cung c:étp ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét 1ién quan dén
nha 6, Bén B dé doc can thén va hi€u céc quy dinh ctia hop dong nay ciing nhu cac phu
luc dinh kém. Bén B dé,tim hiéu moi vin d& ma Bén B cho 13 can thiét dé kiém tra muc
d6 chinh xac cia céac gidy to, tai liéu va théng tin do;

¢) 86 tién mua nha ¢ theo hgp dong nay 14 hop phép, khdng cé tranh chép véi bén thit ba.
Bén A s€ khong phai chiu trach I}hiém doi véi viée tranh chap khoan tién ma Bén B da
thanh toan cho Bén A theo hop dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién
mua nha ¢ nay thi hgp déng nady van co6 hiéu lyc doi véi hai bén;

d) Cung cp cac gidy to can thiét khi Bén A yéu ciu theo quy dinh ctia phép luat @& 1am thu
tuc cép Gidy chirg nhan cho Bén B.

/P
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5.

Viée ky két hop ddng nay giita cac bén 13 hoan toan ty nguyén, khdng bi ép budc, lira
déi.

Trong truong hop mét hodc nhiéu diéu, khodn, diém trong hop ddng nay bi co ‘quan nha
nude cé thAm quyén tuyén 13 v6 hiéu, khong co gid tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cta phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cia hop dong nay
van c6 hiéu luc thi hanh d6i v&i hai bén. Hai bén s& thong nhét sira d6i cac diéu, khoan,
diém bi tuyén vd hiéu hodc khéng c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh ctia phéap ludt va phu hop vdi v chi cla hai bén.

Hai bén cam két thyrc hién ding céc thoéa thusn di quy dinh trong hop ddng nay.

Pidu 13.  Sw kién bét khi khéng

L.

a)
b)

Céc bén nhét tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day dugc coi la sy kién bét kha
khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap ludt cia Nha nudc;
Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nuée ¢b thim quyén hoic céc truedong hop
khac do phép luat quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép cltu tai co sO'y té;

Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuin s& khong duogc coi 13 trudng hop bt
kha khéng.

Khi xuit hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu
nay thi bén bi tac déng béi trudng hop bit kha khang phéi théng béo béng van ban cho
bén con lai biét trong thot han 15 ngay, ké tir ngay x4y ra trudng hop bit kha khang (neu
cé gidy to chitng minh vé Iy do bdt kha khang thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén b tac dong boi truong hop bit kha khang khéng thuc hién dwoc nghia vu
ctua minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 13 co
s& dé bén con lai co quyén chidm dirt hop ddng nay.

Viéc thye hién nghia vu theo hop ddng ciia cic bén s& dwoc tam dirng trong thoi gian
xay ra sy kién bit kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vy ctia minh sau
khi sy kién bét kha khang chim dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
14 ctia hop ddng nay.

Pidu 14.  Chéim diet hop dong

1.

Hai bén dong ¥ chim dit hop dong bang vin ban. Trong trudng hop ndy, hai bén 1ap van
ban thoa thuin cu thé cac didu kién va thoi han chim dit hop dong;

Bén B chdm thanh to4n tién mua nha & theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu 11 cia hop déng
nay;
Bén A chdm ban giao nha & theo tha thuan tai Diéu 5 ctia hop déng nay;

Trong truong hop bén bi tdc dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc duogc
& tiép tuc thurc hién nghia vy ctia minh trong thdi han 90 ngay, ké tir ngay xay ra sy kién
bét kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuéin khdc thi mét trong hai bén ¢6 quyén
don phuong chidm dit hop ddng ndy va viée chim dit hop ddng nay khong dugc coi 14
vi pham hop dong.

Diéu 15.  Théng bio

L

Dia chi d€ cac bén nhan thong bao ctia bén kia:
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- Dia chi Bén A: 15 Thi Sach, phuong Thing Tam, Tp.Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau
- Diachi Bén B: 265 L& Hong Phong, Phuong 8, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau
2. Hinh thtrc thong bao giita cac bén: thong qua Fax, thu, giao tryc tiép, tin nhin dién thoai.

3. Bén nhén thong béo (néu Bén B cé nhiéu nguoi thi Bén B thoa thudn cik 01 ngudi dai
dién dé nhdn théng bdo) 1a: : CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1.

4.  BAt ky thong béo, yéu cau, théng tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop dong nay
phéi dugc 1ép thanh van ban. Hai bén thdng nhét ring, cac thong bio, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 12 d4 nhén néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, ding hinh
thirc thong bao theo thdéa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

. | a) Vao ngly gui trong truong hop thu giao tin tay va co6 chit ky ctia ngudi nhén thong bao;
| b)  Vao ngay bén gui nhdn dwoc théng bao chuyén fax thanh cong trong trudong hop giri
thong bao bang fax;
¢) Sau3 (ba)ngay, ké tir ngdy d6ng dau buu dién trong trudng hop ghi thong béo bang thur
chuyén phat nhanh;

5. Céc bén phai théng bao biang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi,
hinh thirc v tén ngudi nhan thong béo; néu khi da c6 thay d6i vé (dia chi, hinh thikc, tén
nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thudn............... ) ma bén co thay d6i khéng thong
b4o lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém ve viéc bén ¢ thay
d6i khong nhan duoc c4c vin ban théng bio.

Pidu16.  Giéi quyét tranh chip

. 1. Trong qua trinh thyc hién Hop dong ma phat sinh tranh chép, cc bén cing nhau thurong
lugng giai quyet trén nguyén tic ton trong quyen loi cua nhau;

2. Trong truong hop khong thwong lugng giai quyét duge, thi mot trong hai bén c6 quyén
khoi kién @€ yéu cau Toa an thudc tinh Hau Giang gidi quyét theo quy dinh cta phap
luat Viét Nam.

Piéu 17.  Piéu khoin chung

1. Hai Bén xé4c nhén viéc ky két Hop ddng nay gitra c4c Bén 13 hoan toan ty nguyén, khong
bi ép bude, lira dbi di hiéu 15 nghia vy, quyén, loi ich hop phap ctia minh va hiu qua
phép 1y ciia viéc giao két Hop dong ndy va cam két thyc hién ding cac diéu, khodn ghi
trong Hop dong Bén B cam két thudc dbi twong dugc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé xay dung nha ¢ theo quy dinh cia phap luat, daém bao néng lyc hanh vi dén
su day da khi ky két Hop dong, d4 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin v& dy 4n va 16 dit nhén
chuyén nhwong, hiéu rd quyén, nghia vu ciia minh néu tai Hop déng ciing nhu quy dinh
cua phap ludt co lién quan.

2. Khi thyc hién hop dong, nhitng quan hé rang budc khac chua duoc dé cép trong cac diéu,
khoan cu thé cua Hop dong nay hai Bén s& tudn theo cac quy dinh cta cac van ban phap
lut dugc néu tai phan ddu cia Hop ddng nay.

3. Bén B cong nhin rang vi viée cip Glay chirng nhan quyen sir dung d4t, quyén s6 hiru nha

& va tai san khac gén lién véi dét cho Bén B thuc tham quyén clia riéng co quan quan Iy
: nha nuoc, nén thoi gian xem xét chinh ly cap glay va sang tén cho Bén B iy thuge vao co
quan quan ly. Tuy nhi€n Bén A s& nd luc t8i da dé thic day viéc cip Gidy chig nhén quyén
str dung dat dimg tén Bén B trong thoi gian sém nhét c6 thé.
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Didu18.  Thoi diém cé hiéu Iyc ciia hop ddng
1. Hop ddng nay co hiéu lyc ké tir ngay ky va Bén B thanh toén du tién dot 1 cho Bén A
theo Khoang 2 Pidu 3 cta hop dong nay.

2.  Hop dong nay c6 18 diéu, dugc 13p thanh 05 (ndm) ban va c6 gié tri nhu nhau, Bén B
gitr 01(m6t) ban, Bén A gitr 04 (bon) ban dé ru trix, 1am thi tuc ndp thué, phi, 16 phi va
thti tuc cap Gidy ching nhén cho Bén B.

3. Kém theo hgp ddng nay 14 01 ban v& thiét ké mit bang nha & mua néu tai Dleu 1 cta hgp
ddng nay da dugc phé duyét, 01 ban danh muc vat liéu xAy dung nha & va cac gidy to khac.

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sura d6i, bd sung theo thoa thudn cia hai bén
14 n6i dung khong tach roi hgp dong nay va c6 hiéu luc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong truong hop céc bén théa thugn thay d6i ndi dung ctia hop ddng nay thi phai lap
bang van ban cé chit ky ciia ca hai bén.

BEN B ) BENA
~ TONG CONG TY CO PHAN
PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG
TONG GIAM bOC
Hoang Van Tang
y Tong CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VUNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl .
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
9 Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Do Thew T
| HQP PONG MUA BAN NHA O RIENG LE
S6 261/HPNO - VI THANH

Céincu:

- Bo6 luét Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;

- Luat Kinh doanh bét d6ng sin ngiy 25 thang 11 nim 2014;

- LuatNha¢ nge‘ly 25 thang 11 nam 2014;

- Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 Nam 2022 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb didu cta Luét Kinh doanh bit dong san;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh pht quy dinh chi
tiét va huong din thi hanh mét s6 didu clia Luat Nha o;

- Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nam 2021 ciia Chinh phii stra d6i, bd
sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot so didu ctia Luat Nha &;

- Quyet dinh s 2976/QD.CT.UBND ngay 03/11/2009 v/v: “Phé duyét d6 4n quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 khu dén cu Thuong mai phudng IV, thi xa Vi Thanh va xd Vi Dong, huyén
Vi Thiy, tinh Héu Giang” va cac Quyét dinh s6 733/QD-UBND ngay 18/4/2017, Quyét
dinh s0 1642/QD-UBND ngay 01/10/2019; sb 79/QDb-UBND ngay 15/01/2021 viv: “Phé
duyét didu chinh cuc bd db an didu chinh mét phan quy hoach chi tiét Khu dén cu thuong
mai phudng IV, thanh pho Vi Thanh va x4 Vi DPong, huyén Vi Thiy, tinh Hau Giang”;

- Quyét dinh giao dt s6 1421/QD-UBND ngay 06/09/2011 v/v: “Giao dht (dot 1) dé thuc
hién du 4n Khu din cu thuwong mai phuong IV, thanh phé Vi Thanh va x3 Vi Déng,
huyén Vi Thuy, tinh Héu Giang”;

- - Quyét dinh giao dat s6 2435/QD-UBND ngay 10/12/2021 v/v: “Giao dét, cho thué dit
: (dot 2) dé Téng Cong ty C5 Phan Pau tu Phat trién Xay dung d4u trr thuc hién dv an:
Khu dén cu thwong mai Vi Thanh tai phudng IV, thanh phd Vi Thanh”;

- Théng béo 1783/UBND-NCTH ngay 18/11/2022 cia UBND Tinh Héu Giang v/v:
“Chap thuan da diéu kién chuyen nhuong quyen str dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban
nén dbi véi cac 16 nén, chuyén nhuong quyén sit dung dét, ban 104 cin nha & lién ké
(shophouse) tai phan ky 1 dy 4n Khu dén cu thuong mai Vi Thanh”;

- Thong bo sé 153/TB-SXD ngay 28/07/2022 cia S& Xay dung tinh Hau Giang v/v:
“Thong béo két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thinh hang muc céng trinh: Khu
dan cu thuong mai Vi Thanh, hang muc: Ha ta‘?lng k§ thuit phan khu 1 (hang muc hoan
thanh 11,6ha/16,4%ha)”;

- Thong bao sb 216/TB-SXD ngay 21/10/2022 cia S¢ Xay dung tinh Hau Giang v/v:
“Thong bio két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thinh hang muc: Thi céng xay
tho va hoan thién mat ngoai nha & két hop thuwong mai — Phan khu 1 thugc Dy an Khu
dén cu thuong mai Vi Tha

- Vin ban s 1621/SXD-QLN&TTBDS ngay 02/11/2022 cua S¢ Xay dyng tinh Hau
Giang v/v: “Thong bao ve viéc ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai d6i véi
104 cin nha & lién ke (shophouse) ctia Phan khu (16,4%9ha) thudéc Dy 4n: khu dan cuw
thwong mai Vi Thanh, thanh phé Vi Thanh”;
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- Bindd QH chi tiét 1/500 dy 4n Khu dan cu thwong mai phudng IV, thanh phd Vi Thanh
va xa Vi Déng, huyén Vi Thuy, tinh Hiu Giang;
- Banv& méu nha va thiét k& quy hoach du 4n Khu dan cu thuong mai Vi Thanh tai phuong

IV, thanh pho Vi Thanh va xa Vi Dong, huyén Vi Thity, tinh Hau Giang &3 dugc co quan
c6 thdm quyén phé duyet

- Glay chirng nhan quyen sir dung d4t, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét
s0: DK736822 (S6 to: 40; S6 thira: 371) do S& Tai nguyén & M6i tredng tinh Hau Giang
cip ngay 10/02/2023;

- Quyet dinh s6: 102/QBP-DIC Corp-HDQT ngay 12/09/2022 v/v: “Ban hanh bang gi 264
16 ¢4t va 103 can nha x&y tho thudc Phan khu 1 tai du 4n Khu Dan cu thwong mai Vi
Thanh, Tp. Vi Thanh, tinh Hau Giang”;

- Théng bao sb: 125/TB-DIC Group-PTTT&KD ngay 18/05/2023;
- Vacac van ban phap 1y ¢6 lién quan;
- Ning lyc, nhu ciu cia hai Bén.

Hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai can nha x4y thé ma s6: PTM6-02
thudc du 4n Khu dan cu thwong mai Vi Thanh tai phudng IV, thanh pho Vi Thanh va xa Vi
Doéng, huyén Vi Thuy, tinh Hau ‘Giang (Sau day viét tit 13 “Hop dong”) dugc 13p vao ngay
....... thdng ....... nim 2023. tai Tong Cong ty cb phin Diu tu Phat trién X4y dyng, dia chi S6
15 Thi Sach, Phudng Thing Tam, Tp Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau gitta cac bén sau
day:

1. BENBANNHA O (Bén A):

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb 3500101107 ding ky 14n dAu ngay 13/3/2008.
- Nguoi dai dién: HOANG VAN TANG Chitc vu: Téng Gidm dbc

CCCD sb : 046075000492 do Cuc Canh sat QLHC vé& TTXH cép ngay 21/11/2019)

(Theo Gidy tiy quyén s6: 06A/GUQ-DICCorp-HPQT ngay 28/01/2021)

- Dia chi : 15 Thi Sach, phuong Thing Tam, Tp.Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

- Dién thoai : 02543.859248 Fax: 02543.560712

- Masdthué  :3500101107

- Sbétaikhoan : 760 10 008 006 668 tai Ngin hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét
Nam, Chi nhanh tinh BRVT.

2. BENMUA NHA O (Bén B):

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1 »

- S6 PKKD : 3500613828 do Phong Pang ky Kinh doanh, S& Ké hoach va Pau tu
tinh Ba Ria - Viing Tau cap.

- Tru s& chinh: 265 L& Hong Phong, Phudng 8, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Diachi lién h¢ : 265 L& Hong Phong, Phudng 8, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

- bién thoai : 02543 807 394/ Email: dicl @dic.vn

- SOtAKNOAN  t ..o, Taingdn hang: ............ocoovveeeeninn,

- M3 sb thué ettt ettt ettt aan e eeae e eae et

- Nguoi dai dién:

+  Ong : TRAN DUY ANH Chirc vu: Giam dbe
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+ CCCDsé  :035072007178 do Cuc Canh sat QLHC vé& TTXH cép ngay 10/08/2021
+ Ho khiu thuong tra: E15 Khu Dai An, P9, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

Hai bén chiing t6i théng nhit ky két hop ddng mua ban nha & véi céc nodi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé nha &

1. Vitrinha &: Cin nha c6 mi sb: PTM6-02 thudc dy 4n Khu Dan cu thuong mai Vi Thanh,
Tp. Vi Thanh, tinh Hau Giang.

2. Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha &: Dét xay dung nha & két hop thwong mai

(Shophouse):
- Mat d6 xay dung 170 + 85%;
- Tang cao xay dung : 02 — 04 ting;

- Khoang lui xay dyng: Chi gigi xay dung tring véi chi giéi dudng do, lui sau 3m + 4m
so voi ranh dat. Py vuon ra clia ban cong (mai dua) cong trinh < 1,2m so v6i chi gigi

xay dung.
3. Quy mo cua nha o:
- Dién tich x4y dung : 80,00 m?;
- Tong dién tich san xay dung : 319,77 m?
- Tbng dién tich st dung dét : 100,00 m?, trong d6:
o Str dung riéng : 100,00 m?
+ Str dung chung (néu c6) : 0 m?
- Muc dich sit dung dat : Dat ¢ do thi.
- Thoi han st dung dat : Lau dai;
- Ngudn gbc sir dung dat : Nha nuée giao dit cé thu tién sir dung dat.
4. Thong tin phap 1y du an : Néu tai Can cir (Trang 1).
5.  Dic diém, tinh chét, cong nang st dung, chét luong ciia nha &
- Muc dich st dung - Pé &.
- Nidm hoan thanh viéc xay dung nha : Niim 2022
7 6. Thuc trang céc cong trinh ha t?mg, dich vu lién quan dén nha &
7. Nha & di di diéu kién dua vao kinh doanh theo c4c vin ban sau:

- Vin ban sb 1621/SXD- QLN&TTBDS ngiy 02/11/2022 ciia S¢ Xay dung tinh Hau
Giang v/v: “Thong bio vé viéc ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai déi véi
104 can nha & lién ké (shophouse) cla Phan khu (16,4%ha) thuéc Dy 4n: Khu dan cu
thwong mai Vi Thanh, thanh phé Vi Tha

8.  Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung nha & (néu c6): Khong.

9.  Céc thong tin khac (néu cb): Khong.

Pidu 2. Gid b4n nha &

1. Gié ban nha tam tinh 1a: 3.152.234.000 dong (Bang chi: Ba ty, mdt trim nam muoi
hai triéu, hai trim ba muwoi bon nghin dong chén.). Trong do6:

a)  Quyén sit dung dit:

- Don gid quyén st dung dét: 14.545.455 ddng/m?

)

Téng CTCP Dau Tu Phét Trién Xay Dung NEN TANG VNG GHA -
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- Gia tri quyen st dung dét tam tinh: 1.454.546.000 dong (Bang chik: Mt ty, bon tram nim
muoi bén triéu, nim trim bon muwoi sdu nghin dong chan.)

b) Cong trinh nha & trén dat:

- Pon gia nha: 5.309.091 dong/m?

- Gia tri xay dung nha ¢ tam tinh: 1.697.688.000 dong (Bang chit: Mot ty, sau tram chin
mueoi bdy triéu, sdu trdm tdm muoi tdm nghin dong chan.)

2. Gid bannha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay bao gbm:

- Thué gia tri gia ting phai ndp cho Nha nuéc;

- Tién st dung dét phai ndp cho Nha nuoc;

- Chi phi dAu tr hoan chinh ha ting k¥ thuat theo quy hoach da dugc phé duyét.

3.  Gid ban nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gbm céc khoan sau:

- Céc khoan 1§ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc
thye hién cac thi tyc xin cdp Gidy chimg nhin cho Bén B. Cic khoan 1€ phi trudc ba,
phi va 1& phi nay do Bén B chiu trach nhiém thanh toan;

- Thué str dung nha d4t hang nam theo quy dinh cua Nha nudc k& tir thoi diém nhéan ban
giao dat;

- Chi phi cong chu’ng hop ddng (néu co);

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thlet bi va st dung cac dich vu cho nha & gdm: dich vu cung
cép gas, dich vy buu chinh, vién thong, truyén hinh va cc dich vy khac ma Bén B str

dyng cho riéng nha &. Céc chi phi nay Bén B thanh toan tryc tiép cho don vi cung ing
dich vuy;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha 6, khu d6 thi hang thang (néu co6); ké tir ngdy ban
giao nha ¢ cho Bén B theo thoa thuén tai hop dbng nay, Bén B c6 trich nhiém thanh toan
kinh phi quan 1y vAn hanh khu nha &, khu d6 thi theo thoa thuén tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac ngoai cac chi phi néu tai khoan 2 Diéu nay (néu co).
4. Toan bd cac khoan chi phi tai khoan 3 Piéu nay do Bén B chi tra.
Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Phuwong thirc thanh toan
a) BénB thanh todn cho Bén A bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc:
1) Tré tién mit tai dia chi néu tai trang 2 ciia Hop dong nay;
Hodc:
(ii) Chuyén khoén cho Bén A theo thong tin sau:
Don vi thy huéng: Tong Cong ty C6 phén DAu tw Phat trién Xay dung
- Dia chi: 15 Thi Sach, Phuong Thing Tam, Tp.Viing Tau, tinh BR-VT.
- Tai khoan: 760 10 008 006 668 tai Ngan hang TMCP Ddu tu va Phat trién Viét
Nam, Chi nhanh tinh BRVT. .
Hoac:
(i1) Bu trir cong ng.
Noi dung: Thanh toan tién xay dung dot .. . clia can nha ma s6: PTM6-02 thudc du an

Khu dan cu thuong mai phuong IV, thanh pho Vi Thanh va xa Vi Pong, huyén Vi Thuy,
tinh Hau Giang theo Hop dong s6: 261 /MBNO-VI THANH.
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b)

Thoi diém x4c dinh Bén B da thanh toan tién 12 thoi dlem Bén A xuét phiéu thu vé khoan
tién d nh4n thanh toan bing tién mt cia Bén B hodc s6 tién chuyen khoan da ghi c6 vao
tai khoan cua Bén A. Chi phi lién quan dén viéc thanh toan bing chuyén khoan do Bén B
ty chi tra.

Khi den han thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Bén B c6 trach nhiém thanh
toan tién cho Bén A ma khéng phu thudc vao viéc Bén A c6 thong bio cho Bén B bing
vin ban hay khong. Trudng hop ngay dén han thanh to4n tring vao ngay nghi theo quy
dinh ctia phép lut hién hanh thi ngay thanh toan 13 ngay lam viéc ké tiép ngay nghi do.

Thoi han thanh toan

Dot 1: Ngay khi ky hop ddng thanh toan 95% gid tri hop dong, twong tng véi sb tién:
2.994.622.000 dong (Bang chit: Hai ty, chin tram chin muoi bén triéu, sau tram hai muoi
hai nghin dong chan.) d6ng thoi nhan ban giao cin nha xay tho.

Dot 2: Trong vong 15 ngdy ké tir ngay théng bédo nhin ban giao glay ching nhén quyen
sir dung dat va quyen s& hitu nha & thanh toan 5% gié tri hop ddng, trong tng voi s0
tidn: 157.612.000 dong (Bang chit: Mgt tram ndm muoi bdy triéu, sau tram muoi hai
nghin dong chan.) va phin chénh 1&ch gié tri ting/ giam (néu co).

Chirng tir chirng minh Bén B da thanh todn tién cho Bén A:
Phiéu thu tién hgp phap hodc chimg tir x4c nhan Bén B da ndp tidn vao tai khoan ciia
Bén A theo Hop dong nay.

biéu 4. - Chit lwgng cong trinh nha &

1

Bén A cam két bao dam chit lwong cong trinh nha & néu tai Piéu 1 hop ddng ndy theo
ding thiét ké d4 dwoc phé duyét va sir dung ding (hodc twong duong) cac vt liéu xay
dung nha & ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

Tién d6 xay dung: Bén A di hoan thanh cong tac xiy thé nam 2022.

Bén A phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuét va ha ting xa hoi phuc
vu nhu céu & tai dy 4n ciia Bén B theo ding quy hoach, thiét k&, noi dung, tién do du an
da duogc phé duyét va bao dam chit lugng theo ding quy chudn, tiéu chuin x4y dung do
Nha nudce quy dinh.

Bén A phai hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu céu ¢ thiét yéu
ctia Bén A tai dy 4n theo ndi dung du 4n va tién 46 d duoc phé duyét trude ngay Bén A
ban giao nha & cho Bén B.

o A . A N o
biéu 5. Giao nhan nha ¢

1

Diéu kién giao nhén nha o:

Bén A d xay dung nha & theo tién d9.

Bén B di thanh toan cho Bén A ding theo Diéu 2 va Piéu 3 cia hop dbng nay.

Bén A ban giao nha & cho Bén B: Ngay sau khi Bén B da thyc hién xong nghia vu tai
chinh duge quy dinh tai Khoan 2 Biéu 3 ctia Hop ddng nay.

Viéc ban giao nha & c6 thé sém hon hodic mudn hon so véi thai gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc chdm qua 60 ngay, ké tir thodi diém dén han ban giao nha & cho
Bén B; Bén A phai c6 van ban thong bao cho Bén B biét Iy do cham ban giao nha
& (Truong hop khong thé ban giao nha ¢ ding thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé
cdc noi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

&)

Tdng CTCP Pau Tu Phat Trién Xay Dung

NEN TANG VONG CHAC, KHOT SAC TUONG LA .
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Trude ngay ban giao nha & 13 15 ngay, Bén A phai giti vin ban théng béo cho Bén B vé
thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao nha o.

Nha ¢ dwge ban giao cho Bén B phai theo diing thiét ké di duoc duyét; phai st dung
ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh myc vat liéu, thiét bj xay dung ma cac bén
da théa thuén theo hop ddng.

Vao ngay ban giao nha ¢ theo thong bdo, Bén B hodc nguoi duoc iy quyen hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thyc té nha & so véi thoa thudn trong hop ddng nay, cung
v6i dai dién clia Bén A do dac lai dién tich sir dung thuc té nha & va ky vao bién ban ban
giao nha 6.

Truong hop Bén B hodc ngudi dwgc Bén B tiy quyén hop phap khong dén nhan ban giao
nha & theo thong bao ctia Bén A trong thoi han 15 ngay hoic dén kiém tra nhung khong
nhén ban giao nha ¢ ma khong c6 1y do chinh dang (trr trudng hop thoa thuén tai diém
f khoan 1 Piéu 10 cua hop ddng nay) thi k& tir ngdy dén han ban giao nha & theo thong
bdo cia Bén A dugc xem nhw Bén B di ddng ¥, chinh thirc nhin ban giao nha ¢ theo
thyre té va Bén A di thyc hién xong trach nhiém ban giao nha & theo hop ddng, Bén B
khong duoc quyén néu bat cir Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhén ban giao nha o;
viéc tir chbi nhan ban giao nha ¢ nhu vy s& dugce coi 13 Bén B vi pham hop dong va s&
duoc xtt 1y theo quy dinh tai Pidu 11 ctia hop dong nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén B dugc toan quyén str dung nha
& va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén nha & d3 mua, ké ca trudng hop Bén B ¢6 st
dung hay chua sir dung nha & nay.

Piéu 6. Bio hanh nha &

1.

Bén A c6 trach nhiém bao hanh nha & da ban theo diing quy dinh tai Diéu 20 cta Luét
Kinh doanh bit déng san, Didu 85 ciia Luat Nha & va cac quy dinh stra d6i, bd sung cua
Nha nuéce vao ting thoi diém.

Khi ban giao nha & cho Bén B, Bén A phai théng bdo va cung cdp cho Bén B 01 (mdt)
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phap
ludt xdy dung dé cac bén x4c dinh thoi didm bao hanh nha 6.

Noi dung bdo hanh nha & bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh
ctia nha & (dam, cot, tran sin, mai, tudng, trat), dudng day cp dién sinh hoat, cip dién
chiéu sang, hé théng cip nudce sinh hoat, thoat nudce thai, khic phuc cic trudng hop
nghiéng, ltn, sut nha ¢. P6i véi cac thiét bi khac gin v&i nha & thi Bén A thyc hién bao
hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phéi.

Bén A c6 trach nhiém thyc hién bdo hanh nha & bang cach thay thé hoic stra chita céc
diém bi khuyét tat hoic thay thé cAc trang thiét bi cting loai c¢6 chét lwong twong duong
hoic tét hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hodc stra chita chi do Bén A hodc Bén
dugc Bén A uy quyen thuc hién.

Bén B phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén A khi nha & ¢6 céc hu hong thudc
dién dugc bao hanh. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngy nhén dwoc thong bao ciia Bén
B, Bén A c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cic hu hoéng theo dung thoa thuin va theo
quy dinh cua phap luat; Bén B phai tao diéu kién dé Bén A thyc hién bao hanh nha &.
Néu Bén A chim thyc hién viéc béo hanh ma gdy thi€t hai cho Bén B thi phai chiu tr ach
nhiém bdi thuong cho Bén B theo thiét hai thuc t& X4y ra.

Téng CTCP Pau Tu Phat Trién Xay Durng NEN TANG v(ING CHAC, KHO1 SAC TUONG LAI .
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5. Nha ¢ duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dyng va nghiém thu dwa vao st dung
v6i thoi han t6i thiéu 13 24 thang. Thoi gian bao hanh nha & duoc tinh ti thoi dlem nha
& c6 bién ban nghiém thu dua nha & vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung.

6. Thoa thudn vé cic tredng hop khong thuc hién bao hanh nha &: Cac - truong hop hu hong
do 18i ciia Bén B hoic khong dung theo theo diing quy dinh tai Piéu 20 cta Luat Kinh
doanh bat déng san, Diéu 85 ciia Luat Nha & va cac quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha
nude vao timg thoi diém.

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, vi¢c stra chita cac hu hong
ctia nha ¢ thudc trach nhiém cua Bén B.

Pidu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén B c6 nhu ciu thé chip nha ¢ dd mua cho t6 chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trudc khi Bén B dugc cip Gidy chimg nhan thi Bén B phai thong bdo
truéc bang vin ban dé Bén A ciing Bén B 1am céc thu tuc cin thiét theo quy dinh ciia t6
chire tin dung.

2. Trong truong hop Bén B chua nhén ban giao nha ¢ tir Bén A ma Bén B ¢6 nhu cau thuc
hién chuyen nhuong hop dong nay cho bén thit ba thi cac bén phai thyc hién ding thu
tuc chuyén nhwong hop dong theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bit dong san.
Bén A khoéng thu thém bét ky mot khoén kinh phi chuyén nhugng hop ddng nao khi lam
thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhwong hop ddng cho Bén B.

3.  Haibén théng nhét rang, Bén B chi dugc chuyén nhuong hop dong mua ban cho bén thir
ba khi c6 dii cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét dong san.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai nha ¢ hodc
bén nhan chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & ddu duge hudng cac quyén va phai
thure hién cc nghia vu cia Bén B theo thoa thuan trong hop ddng nay.

Dieu 8. Cac thoa thuén vé phan sé hitu chung trong dw 4n va s& hitu riéng

1. BénB duoc quyen stt dung riéng d6i vé6i dién tich dat gin 1idn véinha & va c6 quyén s&
hitu riéng d6i véi nha & d3 mua c6 cac théng tin dwge md ta, quy dinh tai Diéu 1 cia hop
dong;

2. Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung thudc s& hitu riéng cua Bén A 1a cac
phan dién tich, hang muc cong trinh x4y dyng trong dy 4n ma theo hd so quy hoach, thiét
ké va cac gidy to phép 1y cua du an dugc phé duyét xac dinh céac phén dién tich, hang
muc cong trinh xay dung dé kinh doanh nhung chu dau tu, Bén A gitt lai khong ban.

Bén A c6 quyén sé hiru riéng ddi véi cac phén dién tich nha, cong trinh xay dung thudc
sO hiru riéng ctia Bén A.

3. Céc phan dién tich, hang myc cong trinh trong du an thudc s¢ hitu chung cuia cac chi s
hiru nha & khic, cong trinh xay dung khéc trong dy 4n nhu: Céng vién, dudng giao thong.

4. Bén A, Bén B c6 nghia vu tra kinh phi st dung, duy tri hoat dong d6i véi cac phan dién tich
dich vy, tién ich cong cong trong dy 4n theo quy ché quan Iy van hanh dy 4n (néu co).

Piéu 9. Quyen va nghia vu ciia Bén A

1.  Quyén cia Bén A:

Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VONG GHAG. KHOY Sh
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g)

h)

Yéu cau Bén B tra tién mua nha & theo ding thoa thuén tai Dleu 3 cua hop ddng va dugc
tinh 181 suét trong trirdng hop Bén B chim thanh toén theo tién do thoa thuan tai Pidu 3
ctia hgp dong nay;

Tién 1ai cham thanh toan = (s tién Bén B chura thanh ton x s ngay chim thanh toan x
13i suét cho vay ngén han tai thoi diém thanh toan do Ngén hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam, chi nhanh tinh Ba Ria — Viing Tau cong b6/360 ngay x 150%). Yéu cau
Bén B nhéin ban giao nha & theo dung thoi han thoéa thuan ghi trong hop ddng nay;

Puoc quyén tir chdi ban giao nha ¢ hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén ctia Bén B cho
dén khi Bén B hodan tit c4c nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

Puoc quyén thay di trang thiét bi, vat liéu xdy dyng cong trinh nha 6 ¢6 gid tri chét luong
twong dwong theo quy dinh ctia phép ludt ve xay dung; truong hop thay ddi trang thiét bi,
vt liéu hoan thién bén trong nha & thi phai c6 thoa thuin béng vin ban véi Bén B;

DPon phuong chdm dit hop dong mua ban nh ¢ theo Pidu 14 ciia hop. dong nay va khiu
trir cac khoan phat hop ddng néu Bén B khong thyc hién thanh toan tién va céc nghia vu
khéc theo quy dinh ctia Hop ddng nay;

Yéu ciu Bén B ndp phat vi pham hgp ddng hodc bdi thudng thiét hai khi vi pham cic
thoa thuéin thugc dién phai ndp phat hoac phai b01 thudng trong hop ddng nay hoic theo
quyét dinh cila co quan nha nudc cd thdm quyén;

Nghia vu cua Bén A:

Cung cﬁip cho Bén B c4c thong tin chinh x4c v& quy hoach chi tiét dw 4n, quy hoach va
thiét k€ nha & dd dugc phé duyét.

Xay dyng nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo dting quy hoach, ni dung hé so dy 4n va
tién d6 da duoc phé duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén B c6 thé sir dung va sinh hoat
binh thuong;

DPam bao chit luong xdy dung, kién truc k¥ thuat va m§ thuét nha & theo dung quy chuén,
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bio quéan nha & trong thoi gian chua giao nha & cho Bén B; thuc hién bao hanh nha ¢
theo quy dinh tai cua hop ddng niy va theo quy dinh cua phép ludt;

Ban giao nhi & va cic gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha & ban cho Bén B theo diing
thoi han théa thuin trong hop dong nay;

Huéng dan va hd trg Bén B ky két hop dong st dung dich vu v6i nha cung cap dién
nuéc, vien théng, truyén hinh cap .............. ;

Nop tién sir dung dit va cac khoan thué khac lién quan dén viéc ban nha & theo quy dinh
ctia phap luat;

Lam thu tuc d co quan nha nuéc c6 thdm quyen cap Gidy ching nhén cho Bén B. Trong
truong hop ndy, Bén A s& c6 vin ban thong bao cho Bén B vé viéc ndp céc gidy to lién
quan dé Bén A 1am thu tuc d& nghi cap Gidy ching nhén cho Bén B.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong béo ciia Bén A ma Bén B khong
nop dly du cac gidy to theo théng bao thi coi nhu Bén Bt nguyén di lam thi tuc cap
Gidy chimg nhan. Khi Bén B tu nguyén lam thu tuc de nghi cip Gidy chiing nhan thi
Bén A phéi hd trg va cung chp dly @i hd so phép 1y vé nha & d3 ban cho Bén B;

HO5 tro Bén B 1am c4c tha tyc thé chip nha & da mua tai t6 chitc tin dung khi c6 yéu cau
cua Bén B;

Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Durng NEN TANG VONG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAI P
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j)  Nop phat vi pham hop déng va bdi thuong thiét hai cho Bén B khi vi pham céc thoa
thuén thudc dién phai nép phat hoidc bo1 thwong trong hop dong nay hodc theo quyét
dinh ciia co quan nha nuéc c6 thim quyén;

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Quyén ciia Bén B:

a) Nhén ban giao nha & quy dinh tai Pidu 1 cta hgp dbng nay c6 chét lwong véi cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xay dung ma cic bén da théa thuén kém theo
hop dong nay va hd so nha & theo dung théa thuan trong hop dong niy;

b) Yéu ciu Bén A lam thu tuc d nghi cdp Gidy chitrng nhan theo quy dinh cua phap luat
(trr truong hop Bén B tw nguyén thure hién thi tyc nay theo thoa thun tai diém h khoan
2 Piéu 9 cua hop ddng nay);

c) Duoc toan quyén sé hitu, sit dung va thue hién cac giao dich d6i v6inha ¢ da mua theo
quy dinh cua phap ludt, dong thoi dugc st dung cac dich vu ha tdng do doanh nghiép
dich vy cung cap tryc tiép hodc théng qua Bén A sau khi nhan ban giao nha & theo quy
dinh vé str dung céc dich vu ha ting ciia doanh nghiép cung cép dich vy;

d) Nhan Gidy chiing nhén sau khi d3 thanh toan di 100% tién mua nha & va cic loai thué,
phi, 1¢ phi lién quan dén nha & theo thoa thusn trong hop ddng ndy va theo quy dinh ciia
phap luat;

e) YéuciuBén A hoan thanh viéc xay dyng cac cong trinh ha tAng k¥ thuat va ha tAng x3
hoi theo ding noi dung, tién d6 dy 4n d3 dugc phé duyét;

f)  C6 quyén tir chbi nhén ban giao nha ¢ néu Bén A khong hoan thanh vi€c xay dyng va dua
vao str dung céc cong trinh ha tdng _phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong clia Bén B
theo diing thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 ciia hop ddng nay hodc trong trudng hop dién tich
d4t ciia nha &, dién tich xay dyng nha & thyc té nh6 hon/Ién hon 15 % so véi dién tich ghi
trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhén ban giao nha & trong truong hop nay khéng bj coi
1a vi pham céc diéu kién ban giao nha & cia Bén B déi véi Bén A;

g) YéucduBén A hd tr' thu tuc thé chip nha ¢ dd mua tai t6 chirc tin dung trong truong
hop Bén B c6 nhu céu thé chip nha & tai t6 chitc tin dung;

2. Nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh toan ddy i va ding han sé tién mua nha & theo thoa thudn tai Dleu 3 cua hop
ddng nay khong phy thudc vao viéc c6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua nha
¢ cua Bén A;

b) Nhan ban giao nha & theo théa thuin trong hop ddng nay;

¢) K& tir ngay nhan ban giao nhd &, Bén B hoan toan chiu trach nhiém d6i v6i nha ¢ d3 mua
(trr cac truong hop thudce trach nhiém bao dém tinh phap 1y va viéc bao hanh nha & cta
Bén A) va ty chiu trach nhiém v& viéc mua, duy tri cac hop ddng bao hiém cin thiét dbi

v6i moi riii ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi
quy dinh cua phap luit;

d) K& tirngdy nhén ban giao nha &, ké ca truong hop Bén B chura vao sit dung nha & thi nha
0 s€ dugc quan ly va béo tri theo ndi quy quan 1y str dung nha & va Bén B phai tuin thu
cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quén 1y sir dung nha &;

e) Thanh to4n cdc khodn thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat ma B phai nép nhw
théa thudn tai hop ddng nay;
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g)

h)

)

Thanh todn c4c khoan chi phi dich vu nhu: dién, nué6c, truyén hinh cép, truyen hinh vé
tinh, théng tin 1ién lac... va céc khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dyng cia
Bén B theo quy dinh;

St dung nha ¢ ding muc dich dé & theo quy dinh cia Ludt Nha & va theo théa thuan
trong hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén A khi vi pham cac thoa

thuan thudc dién phdi ndp phat hogc bdi thuong theo quy dinh trong hop ddng nay hoic
theo quyét dinh clia co quan nha nwéc cb thim quyén;

Thyc hién cdc nghia vu khac theo quyét dinh cila co quan nha nudce co thdm quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung nha 6;

Pidu1l.  Tréich nhiém ciia hai bén va viéce xit Iy vi pham hgp déng

1.

Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén B chim tré thanh toan
tién mua nha &.

Néu qué 30 ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua nha & theo thoa thuféin tai
Diéu 3 clia hop dong nay ma Bén B khong thuc hién thanh toan thi s€ bi tinh 1ai sudt
phat qua han trén tong s6 tién chdm thanh toan 1a: 150% (Mt trdm nam muoi phan tram)
theo lai sut tién vay c6 ky han 12 thang do Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét
Nam, chi nhénh tinh Ba Ria — Viing Tau cong bb tai thoi diém thanh toan va dugc tinh
bét dau tir ngdy phai thanh todn dén ngay thuc tra;

Trong qua trinh thyc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén B tré han thanh to4n cla
tit ca cac dot phai thanh toén theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop ddng nay vuot qua 60
ngdy thi Bén B ¢6 quyén don phuong chim dirt hop ddng theo thoa thuén tai Piéu 14
ctia hop d6ng nay.

Trong trudng hop nay Bén A duoc quyén ban nha & cho khach hang khac ma khong cin
c6 su dong ¥ ciia Bén B nhung phai théng bao béng vin ban cho Bén B biét trudc it nhat
1230 ngay. Bén A s& hoan tré lai s6 tién ma Bén B da thanh toan sau khi d khiu trir tién
boi thwong vé viéc Bén B vi pham hop ddng nay 13 12% (Muoi hai phén trim) téng gia
tri hop ddng niy (chua tinh thué) va tién 13i phat do cham thanh toén.

Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thiic xtt 1y vi pham khi Bén A cham tré ban giao nha
¢ cho Bén B.

Néu Bén B d3 thanh toan tidn mua nha & theo tién d6 théa thuan trong hop dong nay
nhung qué thoi han 30 ngly, ké tir ngdy Bén A pha1 ban giao nha & theo théa thuin tai
Didu 5 ctia hop ddng niy ma Bén A van chua ban giao nha & cho Bén B thi Bén A phai
thanh toan cho Bén B khodn tién phat vi pham véi 1ai sudt 1a 150% (Mot trim ndm muoi
phan trdm) theo 1ai sut tién vay c6 ki hang 12 thang do Ngan hang TMCP TMCP Piu
tu va Phat trlen Viét Nam, chi nhénh tinh Ba Ria — Viing Tau céng bd tai thoi diém thanh
toan trén tong sd tién ma Bén B di thanh toan cho Bén A va dugc tinh tir ngay phai ban
giao theo thoa thuan dén ngay Bén A ban giao nha & thuc té cho Bén B.

Néu Bén A chim ban giao nha & qua 90 ngay, ké tir ngay phai ban giao nha ¢ theo thoéa
thuén tai Piéu 5 clia hop, dbng nay thi Bén B co quyen tiép tuc thwe hién hop ddng nay
v6i thoa thuén bd sung vé thoi diém ban giao nha ¢ méi hodc don phuong cham dat hop
d6ng theo thoa thun tai Didu 14 ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén A phai hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén B d3 thanh toan
va bdi thuong cho Bén B khoén tién phat vi pham hop dong twong duong véi 12% (Mudi
hai phén trim) téng gi4 tri hop ddng nay (chua tinh thué) va tién 14i phat do chdm ban
giao nha.
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3. Trudng hop dén han ban giao nha & theo thong béo cua Bén B va nha ¢ dd du diéu kién
ban giao theo thoa thuan trong hop dbng nay ma Bén B khong nhdn ban giao thi:

- Néu qué thoi han nhin ban giao 60 ngdy theo thong bao ctia Bén A, ma bén B khong dén
nh4n ban giao nha ¢ va ciling khéng cé phan héi bang véin ban cho bén A vé viée 1y do
chdm ban giao, thi xem nhu bén B vi pham hop ddng va bén A cb quyén don phuong
chdm dtit hop dbng theo Diéu 14 cia horp ddng nay.

- Trong treong hop nay Bén A duoc quyén ban cin nha cho khéch hang khac ma khéng
cin cb sy dong ¥ cia Bén B nhung phai thong bao bing vin ban cho Bén B biét trude it
nhét 12 30 ngdy. Bén A s& hoan tra lai s6 tién ma Bén B di thanh toan sau khi 43 khéu
trir tién bdi thuong ve viée Bén B vi pham hop dong nay 1a 12% (Mudi hai phén trim)
tdng gia tri hop ddng nay va tién 14i do cham thanh toan (néu c6).

4.  Céhc Bén théng nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén B dé nghi chdm dut hop déng trudce
han.
Trong truong hop nay, Bén B phai c6 vin ban dé nghi va dugc Bén A chip thuan. Bén A
s& hoan tra lai sb tién ma Bén B da thanh to4n (khong tinh 13i) trong vong 30 ngay ké tir ngay
Bén A ky | két hop ddng chuyén nhugng QSDD niy cho ngudi mua khic va da khiu trir khoan
tién bao gbdm:
- Phat vi pham hop ddng 12% (mudi hai phn trim) Gia tri hop ddng;
- Tién 13i chim thanh todn (neu ¢6) tinh tir ngdy dén han cho dén ngay Bén A nhan duoc
vin ban dé nghi clia Bén B vé viéc don phuong chdm dut hop dong.

5. Céc Bén théng nhit hinh thirc xr Iy vi pham khi Bén B vi pham cac nghia vy, cam két,
thoa thuan khac quy dinh tai Hop dong nay (khéng nhan Gidy ching nhén, khong hoan
thién nha dung thoi han, khong cung cép dly du ho so ca nhan dé 1ap tha tuc cip G1ay
chimg nhan,...) thi Bén A dugc quyén ap dung tuong tir cic quy dinh tai Diéu nay dé xir
1y vi pham.

Piéu 12. Cam két ciia cic bén

1. Bén A cam két:
a) Nha & néu tai Diéu 1 ciia hop d6ng nay khong thudc dién di ban/cho thué mua cho ngudi
khéc, khong thudc dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phap luat;

b) Nha & néu tai Diéu 1 ctia hop d6ng nay dugc xdy dung theo dung quy hoach, ding thiét
k& va c4c ban v& duoc phé duyét d3 cung cip cho Bén B, bio ddm chét luong va ding
céc vat liéu xay dung theo thoa thuén trong hop dong nay;

2. BénB cam két:

a) Dai tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha & mua;

b) D& dugc Bén A cung cap ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin cn thiét lién quan dén
nha &, Bén B d3 doc cin than va hiéu cac quy dinh cia hop dong ndy cling nhu cac phu

luc dinh kém. Bén B da tlm hiéu moi van d¢& ma Bén B cho 12 cin thiét d kiém tra mérc
d6 chinh x4c ciia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢)  S4 tién mua nha & theo hop dong nay la hop phap, khong c6 tranh chap v6i bén thir ba.
Bén A s& khong phai chju trach nhiém d6i véi viée tranh chip khoan tién ma Bén B da
thanh toan cho Bén A theo hop dong ndy. Trong truong hop cé tranh chip v& khoan tién
mua nha & nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc d6i vi hai bén;

d) Cung cip cac gify t& cAn thiét khi Bén A yéu cau theo quy dinh ctia phép luat dé 1am thit
tuc cap Giay chung nhén cho Bén B.
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3. Viéc ky két hop ddng nay gifta cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc, lira
déi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay bi co ‘quan nha
nuée c6 thim quyén tuyén 13 v6 hidu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac coa hop ddng nay
van c6 hidu lyc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén s@ thong nhét stra ddi cac didu, khoan,
diém bi tuyén v hiéu hoic khong c6 gia tri phéap 1y hoic khong thé thi hanh theo quy
dinh cta phap luét va phi hop vé6i ¥ chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién diing c4c thoa thuin da quy dinh trong hop ddng nay.
Piéu13.  Swkién bét kha khang

1.  Céc bén nhét tri thoa thuén mét trong cac trudng hop sau day duoc coi 13 sy kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hogc do thay dbi chinh sach phap luit ctia Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nude cé thdm quyén hodc cic truong hop
khac do phap ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ciru tai co s& y té;

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuin s& khong duge coi 13 trudng hop bat
kha khang.

3. Khi xuit hién mét trong céc trudng hop bét kha khang theo théa thudn tai khoan 1 Diéu
nay thi bén bj tac déng bdi trudng hop bét kha khang phai thong bao bang véan ban cho
bén con lai biét trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy x4y ra trudng hop bit kha khang (neu
co glay to chitng minh vé Iy do bdt khd khang thi bén bj tac dong phdi xudt trinh giay to
nay). Viéc bén bi tic dong bai trudng hop bét kha khang khong thye hién duge nghia vu
ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 14 co
s& dé bén con lai c6 quyén chim dut hop dong nay.

4.  Viéc thyc hién nghla vu theo hop dong cua cac bén s& dugc tam diung trong thoi gian
xay ra su kién bit kha khang. CAc bén s& tiép tuc thyc hién cac nghia vu cua minh sau

khi sy kién bt kha khang chdm dut, trix truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
14 ctia hop ddng nay.

bidu 14. Chim dirt hop dong

1. Haibénddngy chémq dirt hop d6ng bang vin ban. Trong truong hop nay, hai bén lap van
bén théa thuan cu the cac dieu kién va thoi han cham dit hop dong;

2. BénB chim thanh toan tién mua nha & theo thoa thuan tai khoan 1 Pidu 11 clia hop déng
nay;

3. Bén A chim ban giao nha & theo thoa thuan tai Diéu 5 cia hop dong nay;

4. Trong truong hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thyc hién nghia vu cia minh trong thdi han 90 ngay, ké tir ngdy xay ra sy kién
bét kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuén khac thi mot trong hai bén c6 quyén
don phuong cham dirt hop ddng nay va viéc chim dut hop ddng nay khong dwoc coi 14
vi pham hgp dong.

Pidu 15. Thong bao

1.  Dia chi d& cac bén nhan thong bao ciia bén kia:

Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG GHAC, KHO1 SAC TUONG LAI s,
Development Investment Construction J.8.C

15 Thi S&ch, phuding Thang Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dicvn

D:\NgocHan\KDCTM Phung 4 Hau Giang\H\HDMBNO DIC 56 1.docx (HD : 261 -PTM6-02-TT9s%)  Lrang 12/14




Dia chi Bén A: 15 Thi Sach, phudng Thang Tam, Tp.Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau
Dia chi Bén B: 265 L& Hong Phong, Phudng 8, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau
Hinh thirc thong béo gitra cdc bén: théng qua Fax, thu, giao truc tiép, tin nhin dién thoai.

Bén nhan thong bio (néu Bén B cé nhiéu ngwo’z thi Bén B thoa thudn cir 01 nguoi dai
dién d@é nhdn théng bdo) 13: : CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1.

Bét ky thong béo, yéu clu, thong tin, khiéu nai phat sinh li€n quan dén hop dong nay
phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhét ring, cac théng béo, yéu ciu, khiéu nai
dugc coi 1a d4 nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong bio, dung hinh
thirc théng béo theo thoa thuan tai khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky clia nguoi nhan théng béo;
Vio ngdy bén giri nhdn dwgc thong bdo chuyén fax thanh cong trong trudomg hop giri
théng bio bang fax;

Sau 3 (ba) ngay, ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop giri thong bao bang thw
chuyén phat nhanh;

Céc bén phai thong bio bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghj thay dbi v& dia chi,
hinh thtrc va tén ngudi nhén théng bio; néu khi di c6 thay ddi vé (dia chi, hinh thuc, tén
nguoi nhdn thong bdo do cdc bén théa thudn............... ) ma bén c6 thay d6i khong thong
b4o lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém v& viéc bén cé thay
d6i khéng nhén duoc céc vin ban thong bao.

Pidu 16. Giai quyét tranh chip
1.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong ma phat sinh tranh chip, cic bén ciing nhau thuong
lwgng giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi ciia nhau; |

Trong trudng hop khong thuong luong giai quyét dugc, thi mot trong hai bén co quyén | y
khéi kién d@é yéu ciu Toa 4n thudc tinh Hau Giang giai quyét theo quy dinh cua phap
luat Viét Nam.

Ditu17.  Ditu khoan chung
1.

Hai Bén x4c nhén viéc ky. két Hop dong nay gitra cdc Bén 14 hoan toan ty nguyén, khong
bi ép budc, lira di d3 hiéu 16 nghia vy, quyen, loi ich hop phép ciia minh va hau qua
phap 1y clia viéc giao két Hop dong nay va cam két thyc hién ding céc diéu, khoan ghi
trong Hop dong Bén B cam két thudc d6i twong dugc nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé xay dyng nha & theo quy dinh ctia phéap luat, dam bao nang lyc hanh vi dan
su day dt khi ky két Hop dong, da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé dur 4n va 16 dit nhan
chuyén nhwong, hiéu r3 quyén, nghia vu ciia minh néu tai Hop dong ciing nhw quy dinh
cua phap ludt co lién quan.

Khi thuc hién hop dong, nhiing quan hé rang budc khéac chwa dugc d& cap trong céc didu,
khoéan cu thé ciia Hop dong nay hai Bén sé tuén theo cic quy dinh ctia c4c viin ban phép
luat duge néu tai phin diu cia Hop ddng nay.

Bén B cong nhan rang vi viéc cip G1ay chiing nhén quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat cho Bén B thudc tham quyén cia riéng co quan quan 1y
nha nudc, nén thoi gian xem xét chinh 1y cap glay va sang t€n cho Bén B tity thudc vao co
quan quan ly. Tuy nhién Bén A s& nd Iyc t6i da dé thuc day viéc cip Gidy chirg nhan quyén
st dung dAt dimg tén Bén B trong thoi gian sém nhét c6 thé.

)
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Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu hre ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va Bén B thanh toan du tién dot 1 cho Bén A
theo Khoang 2 Piéu 3 ctia hop ddng nay.

2. Hop ddng nay c6 18 diéu, duoc lap thanh 05 (ndm) ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén B
gitt 01(mot) ban, Bén A gitr 04 (b6n) ban @& hwu trit, 1am thi tuc ndp thué, phi, 18 phi va
tht tuc cAp Gidy ching nhan cho Bén B.

3. Kém theo hgp ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mit béng nha & mua néu tai Dleu 1 ctia hop
dong nay da duoc phé duyét, 01 ban danh muc vét liéu x4y dung nha & va cac gidy to khéc.

Céc phu lyc dinh kém hop déng nay va cac sta dbi, bd sung theo thoa thuan cua hai bén
1a ndi dung khong tach ro1 hop ddng nay va co hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuén thay ddi ndi dung ctia hop d6ng nay thi phai 13p
biang vin ban co chit ky ctia ca hai bén.

BEN B ) BENA
TONG CONG TY CO PHAN
PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG
TONG GIAM POC

Hoang Vin Tédng
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