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1 o s vason 1003 Cong ty Cb phﬁn PAu tw Phat trién Xay dung s6 1
Cin cir:
—  Ludt chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ciia Quéc héi Nuéc CHXHCN
Viet Nam;
—  Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc hdi Nuée CHXHCN
Viéet Nam,

~  Nghj dinh s6 1 55/2020/ND- CP ngay 31/12/2020 cva Bo Tai chinh Quy dinh chi tét
thi hanh mot so diéu cua Ludt chitng khodn,

- Théng tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B¢ Tai Chinh Hudng ddn mgt s6
noi ,dung vé chao bdn, phdt hanh chitng khodn, chao mua cong khai, mua lai cé
phiéu, dang ky cong ty dai chung va huy tw cdch cong ty dai ching.

— Diéu Ié ciia Cong ty C6 phdan Dau tu Phdt trién Xay dung s6 1.

Hoi dong quan tri (“HPQT”) kinh trinh Dai hi déng c6 dong (“PHPCD™) xem xét

thdng qua phuong &n tdng von di€u 1€ cu thé nhu sau:

1. Tén c6 phiéu phat hanh: C5 phiéu Cong ty C8 phin DAu tu Phét trién X4y dung
sO 1.

Loai chirng khoan: C6 phiéu phé thong.
Ménh gia ¢ phiéu: 10.000 ddng/ ¢b phiéu.
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S6 lrgng ¢6 phiéu da phat hanh: 4.094.905 ¢ phiéu. Trong d6:

~ S lugng c6 phidu dang lyu hanh: 4.094.905 c6 phiéu.

~ 86 luong cb phiéu qu§: 0 ¢b phiéu.

5. S6 lwong c6 phiéu dy kién phat hanh (dr kién): 4.094.905 cb phiéu, trong do:
~ Phat hanh c¢6 phiéu cho c¢b dong hién hiru: 4.094.905 cb phiéu.

6. Tong gi4 tri phat hanh du kién theo (ménh gid): 40.949.050.000 ddng.

7. Céc dgt phat hanh dw kién nhw sau: |

7.1-Phét hanh ¢ phiéu cho ¢ ddng hién hiru:

- Loai c6 phiéu: C8 phiéu phd thong.

- 86 lugng du kién: 4.094.905 cb phiéu.



Ménh gia: 10.000 dbéng/ cd phiéu
Gi4 tri du kién phat hanh (theo ménh gi4): 40.949.050.000 déng

Ty 18 thyc hién: 1:1 (cb ddng hién hiru so hitu 1 ¢b phin s& dugc quyen mua 1 ch
phin mo6i). Ty 1€ thuc hién ¢6 thé duge didu chinh cin cir vén didu 1 thyc t tai
thoi diém phat hanh.

Dbi tuong phat hanh: Cd déng hién hitu bao gdm cb dong trong nudc va cd dong
nuGe ngoai ¢o tén trong danh sach tai ngdy dang ky cudi cung chét danh sach co
dong dé thyc hién quyén mua c¢b phidu dwgc cung cip boi Trung tim Iuu ky
chimg khoan Viét Nam (“VSD”).

Gié ban dy kién: 10.000 ddng/cd phiéu.

Phuong thire phét hanh: Theo phuong thirc thyc hién quyén theo ty 18 1:1 (Tai
ngdy chdt danh sach cd dong dé thuc hién quyen Ch dong s¢ hiru 01 c¢b phiéu
tuong duong véi 01 quyén mua thém b phleu Cir 01 quyén mua s& dugc mua
thém 01 co phleu méi). Ty 16 phat hanh c6 thé dugc diéu chinh cin cir vao vén
didu 18 tai thoi diém phat hanh.

Xir Iy ¢b phleu 1¢: S6 ¢ phibu mbi cb dong hién hitu dugc quyén mua s& dugc
1am tron xudng dén hang don vi theo nguyén téc 1am tron xubng,

Xir ly cb phan khong ban hét: Trong truong hop c¢b phiéu khong phan phdi hét
theo du kién do co dong hién hitu/ ngudi nhan chuyen nhuong quyén mua khong
thye hién quyén mua (néu c6), PHPCD iy quyén cho HDQT:

e Xic dinh tiéu chi, danh sach nha dau tu dugc mua cb phiéu (bao gom cd
nhitng nha déu tw dwoc chon mua co 5 phiéu thudc déi twong quy dinh tai Diém
b Khodn 3 Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh
phit) v6i gia ban bing véi gid ban cho cd dbng hién hitu va céac dleu kién
khong dugc thuédn lgi hon so véi nhiing diéu kién da chao ban cho cic cb dong
hi€n hitu.

o Trong truong hop ty 1€ s& hitu cua cb dong dugec HDQT tiép tuc phan ph01 co
phleu vugt qua ty 1€ 25% hoac vuot mire 35%, 45%, 55%, 65%, 75% tong s6
cb phiéu c6 quyén biéu quyét thi khong phai thyc hién thi tyc chio mua cong
khat.

Diéu khoan chuyén nhugng:

o Cb phiéu chao ban thém cho c¢b dong hién hitu khong bi han ché chuyén
nhuong.

o Chuyen nhuong quyen mua cd phleu Cb dong hién hiru duge chuyén nhurgng
quyén mua 01 (mot) 14n duy nhét cho cac d6i twong khac trong thoi gian déng
ky mua cb phiéu dén 05 (nim) ngay lam viéc trudc ngay hét han nop tién.

e Cicch dong trong tinh trang han ché chuyén nhuong vAn nhén quyén mua cb
phleu S6 luong cb phiéu mua thém tr quyén mua nay khong bi han ché
chuyén nhuong.

e Sbcb ph1eu chwa phan phéi hét va cb phiéu 1& phat sinh (néu c6) ty quyén cho
HbQT quyét dinh Iya chon d6i twong phén ph01 tiéu chi, phwong thirc phan
phéi cho céc d6i trong khac s& bi han ché chuyen nhuong theo quy dinh cua
phép luét trong thoi han 01 ndm ké tir ngay két thuc dot chao bén.
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~ Phuong thic phan phdi:

e Déi véi cd dong dé luu ky: Lam tha tuc chuyén nhwong quyén mua, diing ky
mua va ndp tién mua cb phiéu tai cac thanh vién luu ky (TVLK) noi mé tai
khoan luu ky. Sau thoi gian quy dinh, cdc quyén mua chwa ding ky thuc hién
s€ hét hiéu luc.

o Déi véi cb déng chua luu ky: Cé dong lam thu tyc chuyén nhugng quyén mua,
dang ky mua va ndp tién mua co phicu tai Cong ty C6 phén Déu tu Phat trien
Xéy dung s0 1 — Dia chi: Tang 3 téa nha 265 Lé Hong Phong, phuong 8 thanh
pho Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.

— Thoi diém phét he‘lr}h du kién: Trong nim 2022, sau khi dugc Dai héi dbng cb
dong thong qua va Uy ban Chirng khoén nha nuéce cé y kién chap thuén.
— Phwong an st dung vén:
e St dung véi muc dich:
o Bb sung vén luu dong cho cong ty
o Thanh toan cc khoan vay ngin han cho Ngén hang (néu c6)
o Thanh to4n cho c4c nha cung cép, khach hang
e Ty 1& chao ban thanh cong du kién: 100%.
e Uy quyén cho HPQT:

o Quyét dinh phuong 4n sir dung cu thé cho timg khoan muc néu trén sau
khi 43 hoan thanh dot chao ban.

o Trong trudng hop két thiic thoi gian chao ban theo quy dinh ma sb
luong cd phén chao ban cho ¢b dong hién hitu khong dugce chao ban hét
thi Gty quyén cho HPQT t c4n déi sir dung sd tién thu duge tir dot chao
ban phu hop véi tinh hinh thyc té ciia Cong ty va dam bao hiéu qua sir
dung vbn cao nhit.

o Cin cir vio tinh hinh hoat dong thuc té cia Cong ty va tién do thuc hién
céc cong trinh dé can dbi va giai ngén sb tién thu dugc tir dot chao bén
mdt cach hop ly va hi€u qué cho cac muc dich sir dyng v6n d4 duoc néu
dam bao ti da hoa loi ich cho Cong ty va cac cb dong.

8. Panh gia vé mirc do pha losing cb phiéu sau phat hanh:
<> Danh gi4 viéc pha lodng thu nhép trén mdi cb phiéu (EPS):

Thu nhép trén mdi ¢6 phiéu dugc tinh nhu sau:

EAT (Loi nhudn sau thué)

EPS (Thu nhip trén mdi c6 phiéu) = — =
S0 lwgng c6 phiéu pho thong dang lwu hanh binh quin

Cu thé, v6i mire loi nhuén sau thué dy kién thu dugc 1a 6.4 ty dong theo ké hoach
kinh doanh, EPS ndm 2022 c6 thé bi pha lodng tir 1.667 dong/co phleu xuong con 1.042

ddng/cd phiéu do anh huéng viéc phat hanh thém 4.094.905 ¢6 phiéu cho c¢b d6ng hién
hitu.

Thu nhép trén mdi c6 phiéu khi phét hanh ting vén
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tinh
1 | Loi nhuan sau thué nam 2021 dong ) 5.251.000.425
2 | Ngudn vbn chi s& hitu tai ngay 31/12/2021 ddng 2) 49.798.206.487
Loi nhuan sau thué (dy kién) nim 2022 (sau A
3 s 0 v
Khi phét hanh) dong 3) 6.400.000.000
4 | S6 cb phiéu luu hanh binh quén nim 2021 c6 phiéu 4) 3.149.965
5 | S8 lugng cb phiéu dw kién phathanh | cb phiéu (5) 4.094.905
S lugng cb phiéu tra c6 tic cho ¢ déng hién | z . .«
5.1 . i h : .
hitu theo 7 16 10:3 cd phicu (5.1) 944.940
6 Tbéng s0 Iwgng ¢ phi€u luu hanh dy kién ndm o phibu ©) 4.094.905
2022
Téng sb luong ¢b phiéu luu hanh du kidnnam | z .z
7 : : h 8
2022 (sau khi phat hanh) o e ® 8.189.810
Téng sb lugng ¢ phiéu luu hanh binh quan 2 1.4
8 : h 7
nim 2022 (sau khi phat hanh) (*) - D 6.142.357
dong/
9 | EPS nam 2021 e @) =0)3) 1.667
cO phiéu
: : dbng/
10 | EPS dy kién nam 2022 (néu khéng phét hanh) | o =.. | (10)=(3)/6) 1365
c0 phicu
y dong/
11 | EPS duy kién nim 2022 (sau khi phat hanh) g an =@y 1.042
¢0 phicu

(*) (s6 hegng co phiéu ddu nam 2022 + s6 heong cd phiéu cudi ndm 2022)/2

< Dénh gia mirc dd pha lodng gid ¢ phiéu
Gié‘cé phiéu phét hanh s& dugc diéu‘ chinh vao ngay giao dich khong hudng
quyén theo cong thirc sau:
P(t—1)+ (i XPr)
1+1

Gia tham chiéu diéu chinh =

Trong do6:

P(t-1): 1a gia dong cira clia ¢d phiéu truée ‘ngéy giao dich khong hudéng quyén
Pr: 12 gi4 chao ban thém cho c¢6 dong hién hitu

i: Ty 16 vbn ting do chio ban cho ¢ dong hién hitu

Gia dinh gia tham chiéu cta ccf) phiéu DC1 vao ngay lién truéc ngay giao dich
khong hudng quyén 1a 11.000 dong/cod phicu.

Nhu vy, gia tham chiéu diéu chinh tai ngay giao dich khéng hu’(”)’ng quyén
= (11.000 +100%+*10.000)/ss(1+100%) = 10.500 dong/cb phiéu

9. Thong qua viéc thay dé@ Vén diéu 1¢ theo két quéi chao ban trén ban Diéu 1¢
cong ty tai khoan 02 Diéu 06 va diéu chinh Giay chirng nhin ding ly doanh

.



nghiép tai S& Ké hoach va Piu tw Tinh Ba Ria - Viing Tau sau khi c¢6 Béo
cao ket qua phat hanh lén UBCKNN.

10. Théng qua viéc diing ky chitng khoan bé sung va ding ky giao dich bd sung:

Sau khi hoan tit dot phat hanh, PHPCPD théng qua va ty quyén cho HPQT hoan
tat thi tuc ding ky chimg khoan bd sung tai Trung tim luu ky chimg khoan
(VSD) va dédng ky giao dich chirng khoan b sung trén s& Giao dich Chitng khoan
Ha Noi theo quy dinh cda luat hién hanh.

11. Uy quyén HPQT

Pai hoi ddng cb dong iy quyén cho HPQT thuc hién cac cong viéce lién quan t6i
viéc phat hanh nhu sau:

— Chu dong x4y dung va gii trinh hd so xin phép phat hanh gui cho Uy ban Ching
khoan Nha nudce va cac co quan chire nang khac. Pdng thoi, chi dong diéu chinh
phuong an phat hanh va céc ho so khac c6 lién quan theo tinh hinh thuc té ctia
Doanh nghiép hodc theo yéu cau ctia Uy ban ching khoan Nha nuéc va céc co
quan chirc nang khéc;

- Lua chon don vi tu van, lua chon thoi diém phét hanh phit hop sau khi c6 chép
thuan cia UBCKNN;

- Lua chon ngay chét danh sach c¢b dong dé thuc hién Phuong 4n phét hanh nhu
trén;

- Thuyc hién viéc xit Iy ¢b phiéu ma ¢ dong hién hitu tir bd quyén mua; thyc hién
cac bién phap xit ly trong truong hop khong chao ban hét so co phicéu déng ky
phét hanh;

— Quyét dinh phwong 4n lua chon ddi twong, tiéu chi, phuong thirc phan ph01 voi
v6i gia ban khong thip hon gia chio ban cho cb dong hién hitu va cac dleu ki€n -
khong dugce thuan loi hon so véi nhimg diéu kién dd chao ban cho céc cb dong
hién hitu (néu c6).

4iEm
- Xy dyng, quyét dinh ké hoach st dung vén chi tiét nhadm mang lai hi€u qua cao

nhét cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va chii dong diéu chinh khi cén thiét; §
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- Xt ly trong truong hop két thic thoi gian chio ban theo quy dinh ma s6 Iugng ¢b #
phéan chao ban cho c6 dong hién hitu khong dugc chao ban hét;

~ Cam két ring viéc phat hanh cb phiéu dap tng quy dinh vé ty 18 s& hitu nuéc
ngoai theo quy dinh ctia phéap luét;

- Chu déng diéu chinh vi€c phén bd, str dung ngudn vén huy dong dugc phu hop

v6i tinh hinh thuc té, loi ich ciia Cong ty va bio cdo PHDCD gin nhit v& viéc
diéu chinh nay (néu cb);

- Hoan chinh vi€c sira d6i Piéu 18 t6 chirc va hoat dong cia Cong ty (do thay dbi
von diéu 1¢) sau khi c6 Bao céo két qua phat hanh 1én UBCKNN;

~ Tién hanh cac tha tyc lién quan v&i Uy ban Chimg khoan nha nuéc, Trung tdm
luu ky ching khoan Viét Nam, S& Giao dich Ching khodn Ha Noi va So Ké
hoach va Pau tr Tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Thyc hién cac cong vi€e khdc c6 lién quan nhim dam bao cho dot phat hanh cb

phiéu cho c6 déng hién hitu thanh cong;
/‘2?7



— Ngoai nhitng ndi dung ty quyc‘“:n‘ trén, trong qua trinh thyc hién phuong an phat
hanh c6 phiéu, PHDCD uy quyén cho HPQT chi dong di€u chinh phuong an
phét hanh theo y€u cau ctia co quan quan ly Nha nudc c6 lién quan va/ hogc phu
hop véi tinh hinh thyc t€ tai thoi dieém phat han, da’{m bao viéc phuong &n phéat
hanh kha thi, ding qui dinh, ddm bao quyén lgi ctia co dong va Cong ty.

Trén day 13 n6i dung phuong 4n phat hanh cb phiéu ting vén diéu 18 ctia Cong ty.
Kinh trinh Pai hoi dong ¢b déng xem xét, thong qua./.
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