CONG TY CO PHAN PAU TU BAN KIEM SOAT

“PHAT-TRIEN XAY DUNGSO1  ceeeee S
(DICSO 1)
""""""" B e Vﬁr_zg Tau, ngc‘zy 08 thdr;g 3 nam 2021

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

o Céin cir Diéu 16 16 chirc va hoat dong Cong ty Cé phan Pdu tw Phdt trién
Xay dung So 1 (DIC-Nol);,

o Cén cit chike ndng, nhiém vu cua Ban Kiém sodt quy dinh tai Quy ché 16
chitc hoat déng cia Ban kiém sodt DIC-Nol ban hanh kém theo Quyét dinh s6 64/0D-
DIC Nol-HDPQT ngay 20/8/2007;

Ban Kiém soat DIC sb 1 xin béo cao truée Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2021
két qua hoat dong kiém soat nam 2020 nhu sau:

A. HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong ndm 2020, Ban kiém soét d& chii dong thay mit ¢ dong kiém tra, gidm sat
cong tac quan Iy diéu hanh hoat dong SXKD, quén ly tai chinh ctia HDQT va Ban didu
hanh trén co s& cdc quy dinh cua phép ludt, diéu 1€ Cong ty. Céac hoat dong chinh cia BKS
trong ndm 2020 gom co :

1- Dinh ky thyc hién cong tac kiém sodt truc tiép tai don vi theo ké hoach hoat
dong ctia ban ki€ém soét da xay dung ndm 2020;

2- Thyc hién kiém tra, gidm sat tinh phu hop v& thim quyén ra quyét dinh ctia Hoi
dong quan tri, Giam doc Cong ty;

3- Dinh ky thue hién thim dinh béo cdo tinh hinh san xuét kinh doanh 6 thing dau
nam va ca ndm 2020. _

4- Kiém tra viéc thuc hién cac Nghi quyét ciia PHDPCD thuong ni€n ndm 2020

5- Giao dich mua ¢ phiéu DC1 ctua TB Kiém soat theo ding qui dinh vé cong bd
thong tin cia UBCK NN qui dinh.
B. BAO CAO THAM DINH CUA BAN KIEM SOAT NAM 2020
Trén co s& bao céo tai chinh, sb sach ké toan ndm 2020, qéc tai liéu khac va nhiing
cong viéc lién quan hoat dong kinh doanh, cong tic ké toan thong ké va 1ap bdo céo tai
chinh. No6i dung két qua nhu sau:
I. Két qua thim dinh bao cdo danh gia cong tic qudn ly, diéu hanh Cong_ty
- Cac Fhénh vién Hoi ddng quan tri, Ban Gidm dbc va can bo quan ly khac da thuc
hién cdc quyén va nhiém vu duge giao theo quy dinh cta Luat doanh nghiép, phap luit co
lién quan, Dicu 1¢ Cong ty va Nghi quyét ctia Dai hoi dong co dong, dam bao loi ich hgp
~_phép ciia Cong ty va cac co dong.
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- Hoi ddng quan trj Cong ty da thyc hién nhitng ndi dung ma Dai hoi ddng cb dong
dé ra; cong tac quan Iy va diéu hanh san xudt kinh doanh v& co ban déu tuan thi theo Pidu
1¢ cua Cong ty va cac quy dinh cta phép luat.

IL. Két qua thim dinh két qua kinh doanh va tinh hinh tai chinh

Ban kiém soat da thyc hién viée thim dinh B4o cdo tai chinh cta Cong ty trong

nim 2020. V& co ban thdng nhit véi s6 liéu trén bdo céo tai chinh da dugc kiém todn, cu
thé nhu sau:

1. Noi dung thire hién so véi ké hoach Pai HDCD giao:

DPon vi tinh: triéu dé‘ng

Stt Chi tiéu gflg‘gghn;h;";gg Thuec hién 2020 T]I(%I?H

1 Téng gid tri sén lugng 300.000 301.000 100,3%
2 Tbng doanh thu 285.000 284.996 99,9%
3 Loi nhuén trude thué 7.000 15.927 227,5%
4  Loi nhuan sau thué 5.600 12.683 226,4%
5  Chia cb tirc 10%

- Trién khai chia ¢6 tirc nam 2019 12 20% VDL bang tién mat
- Trich 1ap céc qui ndm 2019 diing theo Nghi quyét cia Dai hoi

- Trich thuéng cho HDQT, BDH 10% trén gi4 tri vuot ké hoach theo ding nghi
quyét Pai hoi.

- Chi tra kinh phi hoat dong thu lao ctia Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat Cong
ty theo diing nhu ndi dung tai Pai hoi thuwong nién da thong qua.

- Lua chon Céng ty TNHH kiém toan TTP d& kiém toan béo cdo tai chinh nim
theo dung nhu Nghi quyét cia Dai hoi.

2. Cic chi tiéu vé doanh thu-chi phi so véi cling ky nim truée:

Don vi tinh: triéu d&ng

Chi tiéu Néam 2019 Nim 2020 Bién dong (%)
Téng doanh thu 285.858 286.073 100,07%
- Doanh thu ban hang va CCDV 285.481 284.996 -0,2%
- Doanh thu hoat déng tai chinh 2,2 21,6 848,1%
s > Thu nhdp khdc 375,5 1.055 180,9%
4
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Tong chi phi 276.512 270.145 -2,3% %
- Gia von 261.849 253.552 -2.3%
- Chi phi hoat dong tai chinh 5.643 6.047 7,2%
- Chi phi bdan hang

- €hi phi guan Iy DN 8.867 10.272 15,8%
- Chi phi khac 151 273 80,5%
Loi nhuan sau thué 7.442 12.682 70,4%

Nhan xét chung: Trude d6 HPQT dé ra muc tiéu doanh thu 285 ty dong, nhung két
qua thuc hién giam nhe 0,01%. Nho tiét kiém gid von ma chi tiéu loi nhudn so voi ké
hoach ting 227.5% . Doanh thu trong nam 2020 chii yéu 1a doanh thu tir cac hop dong xdy
lip chiém 99,5%, con lai 1a cho thué thiét bi cau thap. Trong d6 doanh thu cong trinh do
DIC Corp lam chii ddu tu chiém 82,8% tuong tng voi gia tri doanh thu 1a 236 ty dong, va

chii yéu tr thi cong cong trinh chung cu 32 ting GateWay ( 107,99 ty dong,), cong trinh |
tai Vi Thanh Hau Giang ( doanh thu la 87,6 ty), con lai [a doanh thu tur thi cong cong trinh

S6ha du an Pai Phudce (22,8 ty dong) do Teakwang Vina 1am chii ddu tu, doanh thu tir thi

cong cong trinh xir Iy dat nén 7.9 ha do Cty TNHH J & D 1am chu dau tu.

Cong ty du kién tam Gng c0 tie ndm 2020 Vi ty 18 30% bémg cd phiéu, tuong ang
| ¢6 phiéu dugc nhan 0,3 ¢o phiéu . Nhu vay v6i 3,15 triéu ¢o phiéu dang luu hanh, s6 ¢o
tic chia trong dot nay la 0,945 triéu c6 phiéu. Néu tai Dai hoi thuong nién thong qua thi
day la muc chi tra ¢o tirc cao nhit cia cong ty tr truGe dén nay.

Két qua tham dinh Bdo cdo tai chinh

Don vi tinh: Triéu dong

N ding Tai ngay Tai ngay Glagtil;igntlang %'Eﬁng
31/12/2020 01/01/2020 T S gidm
A.Téng tai san 182.394 182.013 381 0,21%
I. Tai san ngan han 155.260 152.801 2.459 1,61%
I1. Tai san dai han 27.134 29212 -2.078 7,11%
B. Tong ngudn vén 182.394 182.013 381 0,21%
1. No phai tra 135.236 139.858 -4.622 -3,30%
2. No dai han 5.692 1.231 4.461 362,22%
[I. Vén chu so hitu 47.157 42.156 5.001 11,86%
1. Vén dau tu ctia CSH 31.500 31.500 0,0 0,00%
2. LN chua phan phoi 14.016 9.387 4.629 49,32%

3.1 Tong tai san: tong tai san nam 2020 tang 381 triéu dong so voi nam trude,
tuong duong ty 1¢ taing 0,21%.

- Tai san ngan han ludn chiém ty trong 16n trong tong tai san va co chiéu hudng
tang dan qua cdc ndm. Tai san ngan han trong ndm tang phan lon la do khoan phai thu |

Trang 3




ngin han cia khach hang 1a 113,5 ty dong, tang 33,3 ty dong, tuong duong gia tri tang
41,5% so v&inam 2019. Chi phi hang ton kho gidm 29,2 ty ddng tuong tng véi ty 1& gidm
41,5%, cho thy trong nam Cong ty di quyét todn dugc mot s6 cong trinh theo d6 hang ton
kho giam, khoan phai thu tidng ddng nghia véi viéc Cong ty chua thu hdi duoc cong no.
Cu thé:

+ Phai thu ngén han khéch hang 113,59 ty dong, trong d6 phai thu DIC Corp la
Cong ty me s6 tién 115,8 ty dong. Chu yéu 1a phan hoan thién cong trinh chung cu 30 tang
Gateway tai TP Viing Tau, hoan thiét kién trac khu biét thy tai Nam Vinh Yén, tinh th
Phtic, san nén GD 1 va 2 cong trinh tai Thanh phd Vi Thanh tinh Hau Giang va mot 5O
hang muc lap dat vé sinh, PCCC...va khoan phai thu khac 02 ty dong.

+ Cong ty trich lap du phong khoan phai thu ngdn han khé doi phat sinh tir nhiing
nim trude gia tri 2,6 ty dong, trong nam 2020 khong c¢6 phat sinh khoan phai thu ngan han
kho doi.

- Tai san dai han cudi nam 2020 1a: 27,1 ty ddng, giam 2,07 ty dong so véi dau k.

Trong do:

+ Gia tri tai san ¢6 dinh 24,3 ty dong. Nguyén gida TSCD hitu hinh 12 33.2 ty dong,

Cong ty da trich khéu hao 18,3 ty dong, gid tri con lai 1a 14,88 ty dong Gia tri nguyén gia

TSCD v6 hinh 12 9,55 ty dong, Cong ty da trich khiu hao 55.6 triéu dong, gid tri con lai Ia
9,49 ty dong. Nhin chung viéc trich khéu hao trong khung qui dinh ctia NN ban hanh.

+ Chi phi tra trude dai han 1a 1,49 ty dong, bao gébm cong cu dung cu xuét ding.

+ Chi phi xdy dung co ban d dang 1,25 ty ddng, day 1a khoan thanh toan tién cho
DIC Corp v€ viéc mua dat tai Nam Vinh Yén.

3.2 Tong ngudn von:

* Pbi voi No phai tra

- No' ngin han: No ngdn han 1a 129,5 ty ddng chiém 95,8%/ tong no, bao gbm:

+ Vay va n¢ thué tai chinh ngén han 76,6 ty dong. Trong do6 100% khoan vay tur
ngan hang BIDV nhim phuc vu cho cac du an Gateway, cong trinh ha ting 56ha, cong
trinh 7,9ha, du 4an Khu dan cu Vi Thanh, Hau Giang, tra luong cho nguoi lao dong, ndp
Béo hiém...cac hd so vay déu c6 hd so, ching tir day du.

+ Phai tra cho ngudi ban ngin han 25,7 ty ddng, bao gdm: Cong ty TNHH Ngoc An
4 ty ddng (chti yéu mua vat tu nhu thép, xi mang, chi phi khac dé phuc vu cac cong trinh
Gateway, cong trinh 56ha, cong trinh KDC Vi Thanh...), Cong ty CPPTTM Thién Quang
7ty d@)ng (Nhap thiét bi vé sinh phuc vu cong trinh Gateway; Hé théng M&E khu biét thu
song ldp Vinh Phuc) va cac nha cung cip khac. Cac khoan phai tra cho ngudi ban ngan
han déu c¢6 ddy du hd so, chung tir nhu: béo gia, hop dong, bién ban giao nhan hang hoa,
bién ban nghi¢m thu, bang quyét toan, hoa don...

+ Nguoi mua tra tién truGe ngan han 9,8 ty ddng, bao gom: DIC Corp 5.9 ty dong
(Tam Gng tor hop déng thi cong thoat nudc mua, nude thai cua du an KDC Vi Thanh),
Cong ty Taekwang 3,9 ty ddng (Tam tng tir hop dong thi cong hang muc thoat nude mua,
cip nudc, lat gach via he).

+ Thué va cic khoan phai ndp Nha nude 4.3 ty ddng, bao gdbm: Thué GTGT phai
ndp ky thué T12/2020 1a 1,7 ty ddng, thué TNDN nam 2020 13 2.3 ty dong va thué TNCN
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12 0.2 ty ddng. Déi v6i thué GTGT c6 ddy du hoa don chimg ti, thué TNCN, TNDN
doanh nghiép dang tam tinh, chua c6 quyét toan thué. (Déi vdi to khai thué TNCN, hién tai
doanh nghiép dang ké khai theo quy, tuy nhién theo Nghi dinh 126/2020/ND-CP thi ky ké
khai thué TNCN phdi khai cimg kp voi thué GTGT. Doanh nghiép cdn nhdc ké khai theo
dung quy dinh).

+ Phai trd nguoi lao dong 4,3 ty ddng, 1a sb tién luong thang 13, 14, 15, 16 va tién
luong bd sung khi doanh nghiép hoan thanh vuot ké& hoach SXKD nim 2020. Chi phi tién
luong co ddy du chimg tir nhu: bang tinh luong, nghi quyet HDPQT thong qua viéc phé
duyét quy luong ndm 2020, to trinh cta ngudi dai dién vén caa DIC Corp vé viéc xin phé
duyét quy luong, chi luvong...

+ Chi phi phéi tra ngéin han 5,97 ty ddng: Chii yéu 1 trich trude cdc chi phi dbi vei
céc gbi thau thude dw an Gateway dé xuit héa don, ghi nhan doanh thu.

+ Quy khen thudng phuc lgi 1,4 ty dbng va phai tra ngén han khac 1,4 ty dong.
- No' dai han

+ Ng dai han 5,69 ty déng 12 khodn chi phi trich bao hanh cong trinh 56ha,
Gateway va hang muc hoan thién kién trac biét thu NVY. Céc chi phi nay déu trich duéi
5% theo dung quy dinh. '

3.3 Vén chii s& hitu

- Vén chu so hitu 47,1 ty ddng bao gbm: Vén gép ctia chu s hitu 12 31,5 ty dong,
quy dau tu phat tridn 1,7 ty dong va Loi nhuén sau thué chua phén phdi 14 14 ty (trong do
LNST ky nay 13 12,7 ty dong).

4. Tinh hinh luin chuyen tién té: Két qua SXKD nim 2020 ciia Cong ty c6 loi
nhudn. Luong tién luin chuyén d6i véi hoat dong kinh doanh cua doanh nghigp kha tbt
(duorng 11 ty dong) theo do Cong ty bu dap duoc tra ng vay va ¢b tie cho ¢d dong. Luu
chuyén tién thuln tr hoat dong dau tu va luu chuyen tién thuén tir hoat dong tai chinh am,
trong truong hop nay thé hién ning luc san xuét, nang luc kinh doanh cia Cong ty trd
duge no vay va dang ¢o chiéu huéng phét trién.

5. Hoat dong diu tw, mua sdm, thanh ly TSCD:

Trong ndm 2020, Cong ty cé thuc hién dau tu 4,2 ty bao gdbm mua sim tai san may
méc thiét b, phuong tién vén tai va Container van phong, ddng thoi ciing thanh ly nhuong
ban may moéc thiét bi va phuong tién van tai gia tri nguyén gia giam 3,25 ty dbng. Viéc
mua sam madi tai san trén co s& chao hang canh tranh, bang du tru dd dugc phé duyét,
thanh 14p va ban hanh qui ché mua sim thyc hién ding qui dinh.

Viéc thanh ly TSCD cua Cong ty d8u ¢6 chi truong dong ¥ ciia HDQT. Ban kiém
soat nhan thay quy trinh bén thanh ly TSCD ctia Cong ty thyc hién diy du, dd ban hanh
Quy ché ban d4u gié tai san 1am co sO td chirc ban thanh 1y tai san theo ding quy dinh hién
hanh.

Cong ty da thyc hién thanh ly 03 tai sén cb dinh da hét khiu hao gdm xe lu rung va
méy ddo mua tir ndm 2003 va 01 xe 6 t6 camry mua tr ndm 2010. Gia tri thu héi tir thanh
ly TSCD trudce thué 1a 811 triéu dong.

o

IIL Y kién khuyén nghi ciia Ban Kiém soat
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Pénh gia chung: Qua béo céo tai chinh d4 duoc kim todn nam 2020 cho thdy két
qua kinh doanh tdng truong ndm sau cao hon nim truée. Pidu ndy ndi nén ning luc va vai
tro cua HDQT da c6 chién luoc trung va dai han va ké hoach hang ndm ctia Cong ty. Dong
thoi thé hién sy doan két trong didu hanh Ban giam dbc va can bd quén ly cung sy co géng
ctia toan thé tap thé CBNV nhim giit vitng sy ting truong vé KQKD. Tuy nhién van con
mot sd van dé can luu y:

- V& tinh hinh tai chinh: Mic du hé s6 no phai tra trén tdng ngudn vén da c6 chiéu
huéng gidm, tuy nhién chi s6 vay va ng thué tai chinh chiém t6i 56,6% (hon 76,5 ty ddng),
diéu nay lam cho chi phi tai chinh (chi phi 13i vay) phat sinh 16n, thdm chi ty 1€ chi phi tai
chinh trén doanh thu con tdng cao hon so v&i ndm 2019 (ndm 2020 ty 1& CPTC/DT 1a
2,12%-nam 2019 13 1,97%). Dé tranh chi phi 14i vay bi loai trir do vugt qua quy dinh theo
Nghi dinh 20/2017/ND-CP dugc stra d6i, bd sung theo Nghi dinh 68/2020/ND-CP. D&
nghi Ban Piéu hanh chi dao céc phong ban lién quan tich cuc thu hdi cac khoan ng phai
thu dé thanh ton cic khoan vay ngin han dén han, d6i v6i khoan li vay vugt qua quy
dmh dé nghi phong ké toan khi ké khai thué TNDN phai tinh lai chi phi 14i vay duogc trir va
quyét toan thué TNDN theo dang quy dinh.

- V& ké khai thué TNCN: nam 2020 cong ty da ké khai thué TNCN ky thué theo
Quy, tuy nhién hién nay Nghi dinh 126/2020/ND-CP c6 hiéu luc tir ngay 05/12/2020, dé
nghi Phong ké todn kiém tra lai quy dinh va ding ky, ké khai thué TNCN k¥ thué theo
thang nhu ky ké khai thué GTGT.
'IV. KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2021

- Giam sat tinh hinh thyc hién Nghi quyét cia PHDPCD thuong ni€n hang nam.
Gidm sét viéc chap hanh Phap ludt ciia Nha nuéc, Diéu 1& Cong ty. Giam sét tinh hinh thyc
hién cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia Hoi dong quén tri.

-Thim dinh bdo c4o tai chinh séu thang va c4 nim ctia Céng ty. Trinh bdo cdo thim
dinh bdo céo tai chinh, bdo cdo tinh hinh kinh doanh hang ndm cua Cong ty va bao cdo
danh gia cong tac quan ly cia HDQT lén Pai hdi dong cd dong tai cudc hop thudng nién.

- Cac nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Piéu 18 Cong ty.
- Hinh thtrc kidm soat: kiém soat truc tiép hodc gian tiép.

- Ngoai ra, Ban Kiém so4t thuc hién mot s6 nhiém vy dot xudt khac theo yéu céu
ctia Dai hoi déng cb dong va Hoi dong quan tri Cong ty.

Trén ddy 1a bao cdo ctia Ban kiém soat dd dugc cc thanh vién Ban kiém soat nhit
tri thong qua, xin kinh trinh Pai h¢i dong c6 déng thudng nién nim 2021.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Nguyén Thj Hién
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